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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

1. INTRODUCCION

1.1 Antecedentes y objetivos

Durante los dos ultimos afios se han registrado descensos en el nivel de la laguna
de la Yesera (Rivas-Vaciamadrid, Madrid), reduciéndose significativamente la superficie
de inundacion de esta (Figura 1), aunque esas variaciones han sido constantes a lo largo
de los anos.

TR R I
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Figura 1. Evolucion de la superficie de inundacion de la laguna de la Yesera.
Fuente: Google Earth.

Version del documento: 2 m



EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

Coincidiendo con estos descensos, en 2016 se realizaron una serie de actuaciones
en el entorno de la antigua explotacién minera de la Yesera (3M) relacionadas con la
ejecucion del Plan de Restauracién del Espacio Matural (PREN). Consistentes en la
construccion de una zanja y un caballon perimetral que diesen continuidad al vallado de
la explotacion para impedir el acceso al trafico rodado (Figura 2).

Figura 2. Actuaciones relacionadas con la ejecucion del PREN en la laguna de la Yesera.

El presente informe tiene como objetivo principal determinar las posibles causas de
las variaciones de nivel observadas en la superficie de la laguna de la Yesera desde el
afio 2016. Para ello, se estudiara el estado hidrologico del entorno; en el que intervienen
tanto la componente subterranea como la superficial, para identificar los factores que
influyen en el funcionamiento hidrologico de la laguna de la Yesera y su evolucion, y
relacionarlos con las aciluaciones relacionadas con la ejecucion de su Plan de
Restauracion del Espacio Natural (PREN), antes mencionadas.

1.2 Zona de estudio

La laguna de |a Yesera se localiza en la localidad de Rivas-Vaciamadrid, provincia de
Madrid, dentro del Parque Regional del Sureste de la Comunidad de Madrid (Figura 3).
Se accede a ella a través del punto kilométrico 5 de la carretera M-823, y esta incluida en
la Zona de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA) "Cortados y Canliles de los Rios

m Version del documento: 2
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

Manzanares y Jarama" y entre los Lugares de Importancia Comunitaria (LIC) "Vegas,
Cuestas y Paramos del Sureste”.

La laguna se encuentra enmarcada dentro de la hoja topografica 50 000 n® 559

{(Madrid) a una altitud de 580 m.s.n.m y coordenadas UTM: 455855; 4471087.

Version del documento: 2
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Figura 3. Mapa de situacién de la Laguna de la Yesera.
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

2. TAREAS

Para llevar a cabo el presente informe, se han realizado las siguientes tareas que

se detallan a continuacion:

a+

Recopilacion y revision de datos previos. En esta fase preparatoria se
realizo la recopilacion y revision de toda la informacién hidrologica e
hidrogeologica relevante disponible.

Campanas de campo. El reconocimiento in situ de la laguna y de sus
alrededores aporta informacion de las caracteristicas geclogicas e
hidrogeolbgicas de |la zona, las actuaciones en el entorno. Tomas de muestras
de aguas de la laguna y toma de muestras de suelos.

Climatologia. Evaluacion y analisis de las variables climaticas registradas en
las estaciones meteorologicas de la red SIAR préximas a la zona [1].

Tasa de infiltracion. Se realizaron pruebas de infiltracion en diferentes zonas
representativas (orilla de la laguna - entorne préximo de la laguna, y en la parte
superior de la cuenca vertiente de la laguna) para determinar empiricamente
la tasa y velocidad de infiltracion mediante el uso de un infiltrometro de doble
anillo,

Muestras de suelos. Se realizd el analisis textural de dos muestras
representativas de suelo (orilla de la laguna - entorno praximo de la laguna, vy
en la parte superior de la cuenca vertiente de la laguna) para caracterizar los
tipos de suelos presentes. Esta informacion ayudara a interpretar las tasas de
infiltracion y el balance hidrico superficial.

Balance hidrico superficial. Mediante la evaluacion y analisis de las variables
climaticas registradas en las estaciones meteorolégicas de la red SIAR
proximas a la zona, se han estimado los volumenes (en mm) de recarga por
precipitacion y de evapotranspiracion potencial de agua en la laguna, asi como
la aportacion procedente de las aguas superficiales de la cuenca de drenaje
de la laguna.

Situacion hidrogeologica. Estudio de las caracteristicas hidrogeologicas de
la zona de estudio y determinacion del patron general del flujo subterraneo
para establecer sus relaciones con la laguna.

Analisis hidrogeoquimico e isotopico. Se tomd una muestra de agua de la
laguna para realizar el analisis fisico-quimico e isotopico. El analisis e
interpretacion de los resultados analiticos de la compaosicion quimica de las
aguas de la laguna permite determinar el origen, evolucion, y procesos a los
que han estado sometidos las aguas de la laguna. La comparacion de la
abundancia de isotopos estables de hidrdgeno (*H o deuterio) y oxigeno (®O)

Version del documento: 2
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

de la muestra con las de referencia de la red REVIP' (Red Esparicla de
Vigilancia de Isotopos en Precipitacion — Estacion Retiro, Madrid), puede
ayudar a interpretar el origen y procesos de recarga, evaporacion e
intercambios de flujos con aguas subterraneas [2].

i. Andlisis y discusion de los resultados. El andlisis de todos los datos y
resultados debera servir para determinar las causas de las variaciones de nivel
observadas en la superficie de la laguna y emitir unas conclusiones.

3. CARACTERIZACION DEL MEDIO

3.1 Climatologia

La region centro de la Peninsula Ibérica pertenece al dominio del clima
mediterraneo-templado con tendencia mediterraneo-continental. La zona en la que se
encuentra la laguna de la Yesera tiene un clima de tipo Csa (templado con verano seco y
caluroso) segun la clasificacion climatica de Kippen. Los principales rasgoes climaticos se
concretan en una precipitacion media anual comprendida entre 440 y 490 mm y una
evapotranspiracion media anual que oscila entre 700 y 776 mm, especialmente marcada
en los meses estivales. La temperatura media anual se situa en torno a los 14 °C, con
medias estivales de 22 °C a 25 °C, e invernales proximas a los 6 °C [3]-{E].

La oscilacion térmica media anual, por tanto, alcanza los 16 °C — 19 °C. La duracion
media del periodo de heladas es de tres meses: diciembre, enero y febrero. Mientras que
la temperatura media supera los 30 °C en julio y agosto [3].

Dentro de este gran grupo climatico, el territorio que conforma el Parque Regional del
Sureste de la Comunidad de Madrid presenta unas caracteristicas de aridez mas
acusadas. Se sittia en la parte mas baja de la horquilla de precipitaciones medias anuales
con 434 mm, mientras que su temperatura media es de poco mas de 14 °C, con una
media en los meses de verano de 24,8 °C, en el mes de julio, y una minima de las medias
de los meses invernales de 5,5 °C en el mes de enero [3].

Mas en concreto, en las inmediaciones de la zona de estudio (Rivas-Vaciamadrid),
los veranos son cortos, muy calientes y mayormente despejados; mientras que los
inviernos son largos, muy frios y parciaimente nublados. Durante el transcurso del afio ia
temperatura generalmente varia entre 1 °C y 34 °C y rara vez baja a menos de -4 °C o
sube a mas de 38 °C. Los niveles de humedad relativa son bajos (seco) durante todo el
afo [7].

En promedio, el periodo de calor dura unos 2,9 meses, del 15 de junio al 10 de
septiembre; la temperatura maxima diaria es mas de 29 °C; y el dia mas caluroso del afo
ocurre a finales del mes de julio, con una temperatura maxima promedio de 34 °C y una
temperatura minima promedio de 18 °C. La temporada fresca dura 3.7 meses, del 14 de

' Datos fomados de la Red de Vigilancia de [sdlopos en Precipitacion (REVIF), gestionada por el
Centro de Estudios y Experimentacion de Obras Publicas (CEDEX) en colaboracion con la Agencia
Estatal de Meteorologia (AEMET).

Version del documento: 2 m
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

noviembre al 5 de marzo, y la temperatura maxima promedio diaria es de menos de 15 °C.
El dia mas frio del afio se da a mediados de energ, con una temperatura minima promedio
de 1 °C y maxima promedio de 11 °C [7].

En lo que respecta a las precipitaciones, la probabilidad de lluvias varia durante el
afo. La temporada mas humeda dura 8.3 meses de promedio, desde el 1 de octubre al
11 de junio, con una probabilidad de mas del 14 % de que se registren precipitaciones en
un dia en concreto. La probabilidad maxima de lluvias es del 24 % y de promedio ocurre
el 31 de octubre. La mayoria de la lluvia cae durante los 31 dias centrados alrededor del
27 de octubre, con una acumulacion total promedio de 45 milimetros [7].

La temporada seca dura 3,7 meses de promedio, del 11 de junio al 1 de octubre;
siendo la probabilidad minima de precipitaciones en un dia en concreto del 4 %, con una
acumulacion total promedio de 6 milimetros [7].

3.2 Geologia

La zona se encuentra dentro de las hojas 559 (19-22 Madrid) y 560 (20-22 Alcala de
Henares) de la serie MAGNA 1:50.000 [8]. Desde el punto de vista geolégico, la hoja de
Madrid se situa al sur del borde meridional del Sistema Central, y en la parte NO de la
Cuenca Terciaria del Tajo. Los depositos que se localizan en la zona de la laguna se
corresponden al Terciario (Nedgeno) y Cuaternario.

Los materiales del Terciario corresponden a formaciones yesiferas del Mioceno que
dan lugar a escarpes abruptos en la vertiente izquierda del Manzanares y en la vertiente
derecha del Jarama. Los materiales cuaternarios corresponden en su mayor parte a los
distintos niveles de aluviones del Jarama y fondos de cursos menores, asi como al
desarrollo de los diferentes niveles de terrazas. Ademas, hay que destacar el volumen
importante de vertidos vy rellenos antrépicos que ocasionan modificaciones sensibles de
la topografia ccupando grandes superficies de extension (Figura 4).

3.2.1 Litologia

De acuerdo a las memorias de los mapas geologicos de la serie MAGNA (559 y 560),
los materiales que afloran en los alrededores de la laguna de la Yesera, son los que se
describen a continuacion en la Figura 4 [8].

A. Yesos masivos (1).

La unidad basal de la serie esta constituida por una formacion yesifera masiva de
mas de 80 metros de espesor de edad Mioceno-inferior, aungue en ocasiones aparecen
en bancos intercalados entre arcillas en posiciones mas altas. En la parte superior de esta
formacion aparecen intercalaciones de minerales solubles como la halita, anhidrita o la
epsomita,

m Version del documento: 2
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

Los yesos masivos presentan fabrica microcristalina de tipo selenitica, con formas
macladas o radiales bien desarrolladas. La estructura en mosaicos de |la fabrica,

evidencian procesos de recristalizacion y rasgos de yeso secundario generados por
alteracion de facies evaporiticas previas (anhidrita). La desaparicion de texturas vy
estructuras primarias estan relacionadas con un proceso de karstificacion del mioceno y
con procesos de hipergénesis de eépocas mas recientes. El ambiente de deposito esta
asociado a un medio lacustre en clima arido.
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

B. Yesos tableados y nodulares entre arcillas (2).

Consiste en una alternancia de arcillas de tonos pardos-grises o verdosos y bancos
yesiferos con espesores variables entre unos centimetros hasta 2 a 3 metros. Localmente,
se intercalan bancos de dolomias muy finas y/o magnesita con textura micritica. El
espesor de afloramiento es de al menos 50 — 30 metros. Se caracterizan por la escasa
presencia de yeso primario con presencia de nodulos fibrosos-radiados de yesos vy
macrocristales seleniticos. También es abundante en todes los niveles la presencia de
yeso fibroso de caracter hipergénico, tanto en posicion horizontal como vertical.

Las arcillas, de color verde y gris, intercaladas entre los yesos muestran una
laminacién paralela de tamafo milimétrico. Respecto a su composicion, presentan
porcentajes bajos de esmectitas (entre un 5 y un 50 %) en comparacién con las lutitas
gue pasan lateralmente o verticalmente a estos niveles. Las illitas son predominante en
la mayoria de los casos (entre un 45 y un 75%) con porcentajes altos de caolinita (entre
un 5y un 20%).

La sedimentacion de esta unidad de yesos y arcillas corresponde a un ambiente de
lago salino con oscilaciones en el espesor de la lamina de agua.

C. Arcillas verdes y rosadas, arenas micaceas y margas, y arcillas con bancos
carbonaticos (6).

Dentro de esta unidad se distinguen dos términos en funcion de la frecuencia de
intercalaciones de niveles carbonaticos entre las arcillas. El conjunto constituye una
unidad de transicion entre las arcillas verdes y rosadas, arenas micaceas y margas; y
éstas Gltimas dan lugar a carbonatos y silex mas presentes en la zona de estudio dando
lugar a los relieves estructurales en mesas. En |la zona de estudio, esta formacion queda
en parte cubierta por las terrazas del rio Jarama o ha desaparecido por |la erosion.

Las esmectitas son el tipo arcilla predominante, aunque son frecuentes los niveles
arcillosos con mezclas de esmectitas y sepiolita. Los niveles carbonaticos tienen un
caracter dolomitico que coincide con el caracter magnésico de las arcillas. Los niveles de
silex son de naturaleza cuarcifera, en masaicos cripto ¥ microcristalinos.

El medio de depésito de todas estas facies commesponde a un ambiente palustre-
lacustre somero. Los terminos mas terrigenos proceden de abanicos situados mas hacia
el norte y forman depésitos en laminas dentro de las arcillas. La expansion o retraccion
del medio lacustre determina la distribucion de estas facies de exposicion subaerea.

D. Yesos detriticos, arcillas verdosas y carbonatos (8).

Hacia el oeste de la zona de estudio afloran estos niveles que transitan lateralmente
hacia la unidad de arcillas verdes y rosadas con carbonatos que afloran mas hacia el
oeste. Los niveles de yesos detriticos y arcillas se disponen en discontinuidad
estratigrafica sobre las unidades de yesos masivos y/o tableados, presentando un
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contacto de caracter erosivo, y en ocasiones asociandose a depresiones exo-karsticas a
techo de los yesos infrayacentes.

El espesor de los depositos es muy variable, oscilando desde un metro a algo mas
de la decena de metros. Aparecen estructurados en secuencias de caracter
granodecreciente, formada por una base de arenas yesiferas de grano medio-grueso que
pasan a arcillas verdosas, y terminando en bancos finos de dolomias grises.

La sedimentacion se interpreta como resultado del desmantelamiento erosivo de los
yesos sobre los que se dispone esta unidad.

E. Calizas, dolomias y arcillas verdosas (9) con niveles de silex (10).

Esta unidad carbonatica tiene alta representatividad en la Cuenca de Madrid, cuyo
espesor puede alcanzar hasta 50 metros. El limite inferior es transicional sobre los
depdsitos de yesos detriticos, arcillas y carbonatos, asi como sobre las arcillas verdes o
rosadas con carbonatos.

La parte inferior de la unidad estd compuesta por una alternancia monétona de
carbonatos tableados /micritas y dolomicritas) y arcillas verdosas laminadas. En las series
mas completas, los carbonatos y arcillas pasan a niveles mas potentes de carbonatos
masivos dolomiticos y arcillas verdosas mas ricas en esmectitas.

La sedimentacion de esta unidad tuvo lugar en un ambiente lacustre somero bajo
condiciones evaporiticas en las que se producian retracciones del medio para favorecer
la entrada de llanuras de fango.

F. Arenas, arcillas, limos arenosos con gravas dispersas (38).

Estos materiales corresponden a los depositos cuaternarios del sistema aluvial del
rio Jarama y a los materiales asociados a las superficies divisorias. Los conos aluviales,
coluviones, derrames yesiferos y ofros sedimentos relacionados con las depresiones
endorreicas o de origen karstico, son de escasa importancia y extension puntual y
reducida,

La variabilidad litoldgica de estos materiales es muy alta, dependiendo del area fuente
gue dan lugar a esos sedimentos. Las terrazas y depositos de llanura de inundacion del
rio Jarama estan formados por barras y canales rellenos de gravas, cantos y algun blogue
de cuarcita, cuarzo, pizarras y granitoides, La fraccion arenosa adquiere mayor
significacién en los términos de la llanura de inundacion que finaliza con limos arenosos
y arenas limosas con espesores de 2 a 5 metros.

Los conos aluviales son de litologia mondtona, muy relacionada con la litologia y
textura del relieve del cual proceden.
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3.2.2 Edafologia

El suelo es la parte sélida mas externa de la superficie lerrestre sirviendo de soporte
a la vegetacian, los cultivos y otros seres vivos. Ademas esta somelido a las distintas
acciones provocadas por los agentes atmosféricos y las actividades humanas dirigidas al
aprovechamiento de su potencial productivo. También es el soporte de actividades
constructivas, industriales y extractivas de distintos tipos de las que el Parque Regional
del Sureste de la Comunidad de Madrid tiene una amplia representacion en su
aprovechamiento como fuente de materiales para la construccion, arenas y gravas
fundamentalmente, en la vega del Jarama [3].

En los suelos pueden diferenciarse caracteristicas y cualidades, las primeras estan
compuestas por una serie de atributos como la textura o el contenido en materia organica,
mientras que las segundas revelan su respuesta y vulnerabilidad ante un uso
determinado. La roca, el clima, la vegetacion vy la fisiografia son los responsables de los
procesos de formacion a través de una serie de transformaciones fisicas y quimicas del
suelo que se producen a lo largo del tiempo [3].

En la Figura 5 se muestra la localizacion de las tomas de muestras y pruebas de
infiltracién realizadas para la elaboracion del presente informe.
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Figura 5. Localizacion de las muestras de agua, suelos y pruebas de infiltracion realizadas
en el entorno de la Laguna de las Yesera.
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EVOLUCION DEL ESTADO HIDROLOGICO DE LA LAGUNA DE LA YESERA (RIVAS-VACIAMADRID)

Con el objetivo de analizar en detalle la composicion y propiedades del suelo que
existe en las inmediaciones de la laguna de la Yesera se tomaron dos muestras para su
posterior analisis en laboratorio (Figura 6).

i = . i

Figura 6. Muestreo de suelos para su analisis en laboratorio.
Derecha. Procedimiento de extraccién con el toma-muestras de suelos. Arriba izquierda,
punto 1 en la cima del relieve. Debajo izquierda, punto 2 en la orilla de la laguna.

Los resultados de los analisis de suelo indican que la textura predominante es la
franco-arenosa, destacando el contenido en calcio como consecuencia de la composicion
de los materiales que los han conformado y la conductividad como consecuencia del
elevado contenido idnico (Tabla |l y Tabla Ill). Por ello son suelos que agrondmicamente
tienen poca o nula utilidad.

En cuanto a la tasa de infiltracidén esperable para este tipo de suelos, se deberia de
encontrar en un orden de magnitud entorno a los 49 mm/h (Tabla 1) [9]. Dada |la elevada
proporcion de arena en la composicion del suelo, que eleva la porosidad y facilita el
transporte de agua entre los poros.

Tabla I. Tasa de infiltracion de diferentes tipos de suelos, medidas con infiltrometro.
Meodificada de Johnson (1963) [S].

TIPO DE SUELO  POROSIDAD (%) INFILTRACION (mmi/h)

franco limoso 57,0 531
FRANCO ARENOSO 49 6 49,0
margo arenoso 54,3 452
arcillo limoso 488 36,1
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Tabla II. Resultados analiticos de la muestra de suelo del punto 1 (CIMA).

Determinacién Resultado Unidad
pH suspension 7.7 Uds, de pH
Nitrageno total 0,18 06 5.m.5
Fosforo asimilable =15 mg P205/Kg s.m.s.
Materia organica 1.2 % s.ms
Calcio (extraido con NH4Ac) 28000 mg Cal/Kg s.m.s:
Magnesio (extraido con NH4AC) 4 mg MgO/Kg s.m.s.
Potasio (extraido con NH4Ac) 24 mg K20/Kg s.m.s.
Sodio (extraido con NH4AG) <15 mg Na20/Kg s.m.s.
Arcilla 6,5 % s.m.s.
Arena 46,2 % 5.m.5,
Limo 47.3 % 5.m.s.
Textura Franco-arenosa
Carhonatos totales 52 U 5.8,
Conductividad sléctrica 2750 pSlem
Caliza activa =1,0 %% s.m.s.
Relacion (Ca+Mg)/K 1000
Relacion Mg/K 2.4
Relacion C/N 3r
Relacion Calk 1000
Relacion Ca/Mg 420

Tabla Ill. Resultados analiticos de la muestra de suelo del punto 2 (ORILLA).

Determinacion Resultado Unidad
pH suspension 7.8 Lids. de pH
Nitrogeno total 0,11 %0 5.5
Fosforo asimilable <15 mg P205/Kg s.m.s.
Materia organica 0.69 % s.m.5
Calcio (extraido con NH4Ac) 27000 mg Cal/Kg s.m.s.
Magnesio (extraido con NH4AC) 580 mg MgQiKg s.m.s.
Potasio (extraido con NH4Ac) 76 mg K20/Kg s.m_s.
Sodio (extraido con NH4Ac) <15 mg Na20/Kg s.m.s.
Arcilla 6,5 06 s.m.s.
Arena 51,2 % 5.m.5.
Limo 42.3 % 5.M.5.
Textura Franco-arenosa
Carbonatos totales 34 %% S.M.S.
Conductividad electrica 2940 psicm
Caliza activa <1,0 % 5.m.s.
Relacion (Ca+Mg)/K 310
Relacian Mg/K 56
Relacion C/N 3.6
Relacion Ca/k 310
Relacian CaMg E5

El principal suelo que se encuentra en las inmediaciones de la laguna de la Yesera
es el Gypsisol (Figura 7). Caracterizado por tener un horizonte gypsico o petrogypsico o
ambos, dentro de una profundidad de 125 cm a partir de la superficie, sin otros horizontes
de diagnostico mas que un horizonte A o6crico, un horizonte B cambico, un horizonte B
argico impregnado de yeso o de carbonato calcico [3], [10].
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Figura 7. Suelo tipo que se desarrolla en la zona de la laguna de la Yesera.
A la izquierda vista general, a la derecha vista en detalle de las impregnaciones de yeso.

3.3 Balance hidrico superficial

El balance hidrico superficial tiene como objetivo estudiar la evolucion del agua en el
suelo mes a mes, Para ello se tiene en cuenta la evapotranspiracion, la reserva de agua
en el suelo y la parte de agua gue no puede guedar retenida; lo que dara lugar a los
excedentes (en forma de recarga del acuifero o de escorrentia superficial). La reserva
maxima de un suelo es variable y depende de diversos factores como el espesar, la
textura, su compaosicion, etc.

Para el balance hidrico superficial se ha considerado el afio hidrologico en el
hemisferio norte, que abarca desde el 1 de octubre hasta el 30 de septiembre. Se ha
supuesto que la reserva de agua en el suelo al comienzo del ano hidrolégico es de O mm,
puesto que coincide con el momento de mayor aridez y menor contenido de agua en el
suelo, acuiferos y rios.

Los datos de precipitacion y evapotranspiracion se han conseguido a partir de la red
de estaciones agrometeorologicas SiAR y se han interpolado mediante la técnica de
poligonos de Thiessen a la superficie del Parque Regional del Sureste de la Comunidad
de Madrid [11]-{13]. Se han obtenido tres sectores para cada una de las estaciones SiAR
(MO1, MO2 y MO5), La laguna de la Yesera se enmarca en el sector correspondiente a la
estacion MO1 (Figura 8).
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Figura 8. Division del Parque Regional del Sureste en términos climaticos basada en
poligonos de Thiessen de las estaciones agroclimaticas de la red SiAR.
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Analizando los datos meteorologicos tomados como medias mensuales de una serie
amplia de tiempo (mas de 10 afios) se han estimado los balances hidricos superficiales
para cada uno de los sectores del Parque Regional del Sureste de la Comunidad de
Madrid. La representacion de los balances indica que existe un deficit hidrico a lo largo
de todo el afio hidrologico en todas las estaciones meteorologicas, lo que pone de
manifiesto la situacién de aridez y de escasez de agua en el Parque Regional del Sureste
de la Comunidad de Madrid (Tabla IV y Figura 9, Tabla V y Figura 10, Tabla VI y Figura

11),

Tabla IV. Balance hidrico superficial para la zona de San Fernando de Henares.
{Calculado a partir de las medias mensuales de la serie 2003/2019).

SIAR M01 CENTER - SAN FERNANDO DE HENARES

oct, nov. dic. ene. feb. mar. abr may, jun, jul. ago. sep.
Precipitacion | 60,20 | 43,73 | 30,91 EE,MIEE,EE 3926 44,95 | 4570 | 2537 | 972 451 | 18,07
Etpotencia | 66,42 | 35,34 | 24,98 [ 30,51 | 4549 | 80,67 | 105,80 [ 144,70 | 174,19 156,93 | 166,00 | 109,79
Etwma | 60,20 | 35,34 | 24,98 | 305114549 | 4268 | 4495 | 4570 | 2537 | 972 | 4,51 | 18,07
Deéficit| 6,22 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 3789 | 60,85 | 99,01 | 148,82 | 187,20 | 161,48 | 91,73
Reserva| 0,00 | 8,39 (14,32 12,35i 342 | 0,00 | 000 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Excedente | 0,00 | 0,00 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00
Grafico de evolucién del balance hidrico
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Figura 9. Evolucion del balance hidrico en el area de influencia de la estacion
meteoroldgica SIAR MO01 (San Fernando de Henares).
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Tabla V. Balance hidrico superficial para la zona de Arganda del Rey.
(Calculado a partir de fas medias mensuales de la serie 2003/2019).

SIAR M02 LA ISLA - ARGANDA DEL REY

oct. nov. dic. ene. feb. mar. abr may. jun. jul, ago. sap.
Precipitacion | 58,44 | 42,07 | 26,52 | 27,43 | 35,87 [ 36,50 | 4494 | 4530 | 2117 | 1219 | 5593 | 20,00
Etpotencia | 69,85 | 35,15 | 22 53 (29,15 (43,94 | 79,03 (107,72 | 147,81 | 184 96 213,75 | 186,92 | 123.29
Etwa | 58,44 | 3515|2253 | 29,15 143,84 | 37,62 | 4494 | 4530 | 2117 | 12,18 | 583 | 20,00
Déficit |11.41| 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 |41,41| 62,78 [ 102 51| 163,79 | 201,56 | 180,99 | 103,29
Reserva| 0,00 | 6,92 (1091|919 112 | 000 | Q00 | OO0 | QOO | Q00 | O,00 | 000
Excedeants | 0,00 | 0,00 | 0,00 | OO0 | O0L0 | O0O | O00 ( O0O | OO0 | OO0 | OO0 | 000
Grafico de evolucion del balance hidrico
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Figura 10. Evolucion del balance hidrico en el area de influencia de la estacion
meteorolégica SIAR M02 (Arganda del Rey).
Tabla VI. Balance hidrico superficial para la zona de Vegas en San Martin de la Vega.
{Calculado a partir de las medias mensuales de la serie 2005/2019).
SIAR. M05- SAN MARTIN DE LA VEGA
cct, nov. dic. ene. feb. mar. abr. may. jun, jul, ago. sep.
Precipitacion | 3444 | 37.74 | 20,58 | 21,74 | 25,17| 3047 | 4147 | 3044 | 14,02 | 7.72 | 3,30 | 1148
Efocinris 58,35)31,32 | 21,38 | 26,54 | 42,66 | 78,74 | 105,49 | 146,24 155,?3:180,89 149,42 | 102,56
Bl 34,44 | 31,32 | 21,38 | 26,54 | 2699|3047 | 41,47 | 3044 | 1402 | 7,72 3,30 | 11,48
Deficit | 24.91| 0,00 | 0,00 | 0,00 | 16,67 | 48,26 | 64,03 | 11580| 152,71 | 173,17 | 146,12 | 91,08
Reserva | 0.00 | 642 | 5,62 | 0,82 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0.00 | 0,00 - 000 | 0,00 | D00
Excedente | .00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 | 000 | 000 | 000 | 000 | 000 | 0,00 | 0,00 | 0,00
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Figura 11. Evolucion del balance hidrico en el area de influencia de la estacion
meteorologica SIAR M05 (San Martin de la Vega).

Cuando el volumen de precipitacion (P) es menor que la evapotranspiracion potencial
(ETP) la evapotranspiracion real (ETR) tiene dos fases: en un primer momento la ETP es
mayor que las precipitaciones pero menor que la evapotranspiracion potencial, ya que se
evapora la reserva de agua; en la segunda fase, cuando se agota la reserva de agua, la
evapotranspiracion real coincide con las precipitaciones.

Cuando las precipitaciones vuelven a ser mayores que la evapotranspiracion
potencial la evapoftranspiracién real coincide con la potencial. En este momento
comenzaria un periodo de recarga de la reserva de agua, hasta el punto de saturacion;
momento en el que el agua de precipitacion pasaria a escorrantia.

En las inmediaciones de la laguna de la Yesera y del Parque Regional del Sureste de
la Comunidad de Madrid la recarga y/o escorrentia de agua de precipitacion solo ocurrira
durante los meses de noviembre-diciembre y en cantidades muy peqguefas; como se
puede apreciar en el climograma estimado para toda la zona el parque en base a datos
historicos de las estaciones de la red SIAR (Figura 12).

Durante el resto del afio el déficit hidrico es notable, siendo mas acusado en los
meses estivales como consecuencia del incremento de las temperaturas y de la escasez
de precipitaciones.

De forma general y de acuerdo a los balances obtenidos, en los meses de noviembre
y diciembre, las precipitaciones (P) son mayores que la evapotranspiracion potencial
(ETP) y la evapotranspiracion real (ETR) coincide con la potencial. En este momento hay
un pericdo de recarga de la reserva de agua, que podria llegar a saturar el suelo de ser
lo suficientemente intensa. A finales de diciembre, cuando el volumen de precipitacion (P)
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es menor que la evapotranspiracion potencial la evapotranspiracion real es mayor que las
precipitaciones pero menor que la evapotranspiracion potencial, ya que se evapora la
reserva de agua. A partir del mes de enero, cuando se agota la reserva de agua, la
evapotranspiracion real coincide con las precipitaciones (Figura 12).
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Figura 12. Climograma para el Parque Regional del Sureste de la Comunidad de Madrid.

Analizando la evolucidn de la precipitacion y la evapotranspiracion para la serie
histarica 2005-2018 de la Figura 13, se observa que hay una tendencia descendente de
la precipitacion. Dentro de la serie, tras un pericdo de afos humedos desde &l 2009 al
2011 (400-500 mm/afio), en el afio 2011-12 (290 mm/afio) se inicia una secuencia de
afios mas secos con una disminucion media de 100 mm/afio hasta el 2017-18 que vuelve
a recuperar una precipitacion de afio intermedio (400 mm/afic), En este periodo mas seco
gue se inicia en el afio 2011-12, la disminucion en la precipitacion y el aumento de la
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evapotranspiracion implica una disminucion considerable de los recursos hidricos
disponibles en el sistema (escorrentia superficial y recarga neta de los acuiferos).

Evolucién de la precipitacién y evapotranspiracion
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Figura 13. Yetograma para la serie historica 2005-2018 de las tres estaciones
meteorolégicas.

{Center, Arganda y San Martin de la Vega) con sus lineas de tendencia comparado con la
evapotranspiracion de las mismas estaciones para el mismo periodo.

3.4 Hidrologia

La laguna de la Yesera se asienta en el margen occidental del rio Jarama, y esta
conectada con la red tributaria secundaria de cauces intermitentes que provienen de las
altiplanicies situadas mas hacia el oeste. Este arroyo intermitente, que se desarrolla sobre
una cuenca de drenaje vertiente a la laguna en el extremo mas septentrional, se extiende
en una superficie de 13 ha, mientras que la longitud del eje de la cuenca es de 630 metros,
con una direccion suroeste-noreste (Figura 14). Segun la red de flujo de esta cuenca, la
escorrentia superficial que se produce en eventos de precipitacion intensa contribuye a la
alimentacion de la laguna.

Para entender mejor el funcionamiento hidrogeologico de la laguna de la Yesera, se
ha realizado el analisis hidrologico con las funcionalidades del software Saga Gis v las
funciones de GRASS.

El analisis hidrologico se ha realizado a partir de dos modelos digitales de elevaciones
terreno (MDE) interpolados a partir de los datos LIDAR de 2010 y 2016, que estan
disponibles en el centro de descargas de datos del IGN, cuya resolucion, en ambos casos
es de 1 metro [14].
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Figura 14. Red de drenaje desarrollada en la cuenca vertiente de la laguna de la Yesera.

Por un lado, se han obtenido diferentes modelos de superficies del terreno para las
fechas indicadas (Figura 15).

« Modelo digital de pendientes. Angulo existente entre el vector normal a la
superficie en ese punto y la vertical.

« Sombreados del terreno. Son modelos que se basan en las sombras que arroja
un terreno al ser iluminados por una fuente de luz oblicua: Acimut Solar: 315% y
Altura Solar; 45°,

Figura 15. Sombreados digitales del terreno y modelos de pendiente.
Arriba, sombreados digitales para los afios 2010 y 2016. Abajo, modelos digitales de
pendientes para los afios 2010 y 2016,
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Las funciones hidrologicas gue se han obtenido para cada uno de los MDE (Figura
16), san:

* Relleno de depresiones. En las funciones hidrologicas es necesario filtrar los
MDE para evitar problemas derivados de asignar direcciones de flujo en las
celdas de los raster. Estos problemas se centran sobre todo en las zonas llanas
y donde existen depresiones y se usan algoritmos de “relleno”, que evaluando
los flujos en todo el MDT detectan las celdas con problemas de estas zonas, Con
estos algoritmos se sustifuyen estas zonas con superficies planas o planos
inclinados,

= Acumulaciones de flujo. Estima la cantidad de agua que fluye en cada celda
después de un evento de precipitacion.

+ Direccion de drenaje. Calcula la direccidn del flujo de agua en cada una de las
celdas del modelo.

« Segmentos y arroyos. A partir de la direccion de drenaje determina la secuencia
de celdas contiguas en las que converge el flujo de agua.

+ Delimitacion de subcuencas. Delimita el area subsidiaria de una celda singular
que actia como sumidero.

*

e 4 Ot mr
TR 0 160
— [ |
Matos ! Mo

Figura 16. Direcciones de drenaje y acumulacion de flujos.
Arriba, direcciones de drenaje para los afios 2010 y 2016. Abajo, acumulacién de flujo para
los anos 2010 y 2016.
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El analisis hidrolégico realizado a partir de los modelos para las dos fechas indicadas
2010 y 2016 muestra que, en general, no existen grandes cambios en los flujos de aguas
superficiales que recargan a la laguna de la Yesera. La acumulacién de flujo y direccidn
de drenaje obtenidos para ambas fechas es muy similar y los pequefios cambios se
pueden deber a pequenos cambios en los elementos superficiales del terreno (vegetacion,
caida de blogues, escombreras, etc.). Sin embargo, el analisis detallado de los modelos
de pendientes muestra cambios significativos en la parte mas alta de la cuenca que si
que pueden provocar una reduccion considerable de la recarga por escorrentia superficial.

Segln se observa en la Figura 17, se ha reforzado el trazado topografico de un
camino que segmenta la parte alta de la cuenca de drenaje y puede actuar como barrera
topografica, reteniendo una parte importante de la escorrentia superficial hacia la laguna.

Por otro lado, no se observan cambios significativos en el modelo de flujo asociado a
las actuaciones relacionadas con la ejecucion de su Plan de Restauracion del Espacio
Natural (PREN), consistentes en la construccion de una zanja y un caballon perimetral
para dar continuidad al vallado de la explotacion que impidiese el acceso al trafico rodado.

Figura 17. Modelos de pendiente y ortoimagenes.
Arriba, modelos de pendientes con la linea roja indicando los cambios introducidos por el
camino en la parte alta de la cuenca. Abajo, ortoimagenes de los afos respectivos.
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3.5 Hidrogeologia

3.5.1 Hidrogeologia local

De acuerdo con Sanz (2008) la existencia de la laguna de la Yesera esia
condicionada por la presencia de un nivel freatico regional en la formacion de Yesos
tableados y nodulares entre arcillas sobre la que se asienta. La laguna representa el
afloramiento del nivel freatico regional profundo de la parte basal del macizo yesifero, que
constituye la aportacion principal de entrada de agua (Figura 18-linea amarilla) [15].

A pesar de que las formaciones yesiferas son de naturaleza primaria poco
permeables, esta formacion tiene un importante desarrollo de procesos de disoluciones
como consecuencia de |la interaccidon con las aguas que generan transformaciones
mineralogicas. Eslas transformaciones, generalmente de glauberita a yeso, implican la
reduccion de su volumen, y la generacion de huecos y macroporos, dando lugar a un
proceso intenso de karstificacion gue favorece la entrada y circulacion del agua a traveés
de esla formacion, y por tanto, parte del flujo de estas formaciones esta alimentando la
recarga de agua en la laguna.

Nivel de arelllas impermeables

Mivel freatico basal en'ia formacion de Yesos

Figura 18. Interpretacion hidrogeoldgica de la laguna de la Yesera en el que se identifican
las fuentes de recarga.

En amarillo la linea del nivel freatico basal en la formacion de Yesos. La linea verde
corresponde al nivel de arcillas impermeables por donde se produce el flujo de los yesos.
En azul se marca la extension de los coluviones permeables desarrollados en el techo de

la formacion de los yesos. En naranja el coluvion lateral conectado a la laguna, constituido
por materiales heterogéneos y poco cohesivos de cardcter muy permeable,

Como se puede observar en la Figura 18-linea verde, existe un nivel de arcillas
intercalada en la formacion de los yesos que, siendo una capa impermeable, actua como
nivel de drenaje del agua subterranea almacenada en el tramo superior de esta formacion.
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Este nivel se identifica por la presencia de vegetacion a mitad de la ladera donde se
encuentra la laguna.

Por ultimo, las formaciones aluviales y coluviones de desarrollados sobre la formacién
de los yesos, y de caracter permeable, tambien contribuyen a |a recarga difusa del sistema
mediante rezumes de agua (Figura 18-lineas azul v naranja). Estas formaciones estan
constituidas por materiales poco cohesionados, granos finos de limo y arena,
transportados a corta distancia por la arroyada difusa superior.

3.5.2 Infiltracion

Son muchos los factores que influyen en la tasa de infiltracién del agua. Esta
dependera principalmente de las condiciones fisicogquimicas de los sedimentos y de las
caracteristicas quimico-hidraulicas del agua contenida en esos sedimentos, que pueden
verse modificadas a lo largo del tiempo. La tasa de infiltracion podra estar afectada, por
tanto, por la textura y estructura del suelo, las condiciones de |la superficie de éste, la
distribucion de la humedad en el suelo, |la naturaleza fisico-quimica del agua, el espesor
de la zona no saturada, el tiempo que dure el ensayo, la actividad biolégica que exista en
el suelo, la temperatura del agua y de los sedimentos, el porcentaje de aire atrapado en
los sedimentos, la presion atmosférica y el equipo empleado para el ensayo [9].

Entre los principales métodos utilizados para determinar la infiltracion en el suelo se
encuentra el infiltrometro de doble anillo. La estimacion de la tasa de infiltracion del agua
en el suelo se calcula empiricamente mediante el uso de este elemento, clavado a unos
centimetros del suelo. La velocidad o tasa de infiltracion puede definirse como la
capacidad de admision de agua de un terreno desde la superficie al interior de este; es
decir, la relacion entre la lamina de agua infiltrada y el tiempo que tarda en infiltrarse esa
lamina, expresado en unidades de distancia partido por tiempo (cm/h; mm/min; mm/ano;
etc.). Se trata de un parametro no uniforme, puesto gue tiende a disminuir a medida que
transcurre el tiempo desde que comienza la aplicacion del agua en el suelo y siempre que
se haga de manera continua. De esta manera, la grafica de |a tasa en funcion del tiempo
toma la forma de una curva y existen tablas tipo, orientativas, sobre la capacidad de
infiltracion de un terrenc de manera natural en funcion del tipo de suelo [9], [16]-{18]

La curva de infiltracién tipica de un ensayo de estas caracteristicas describe una
forma de tipo logaritmica. El eje de abscisas representa el tiempo transcurrido desde el
comienzo del ensayo (T), mientras que el eje de ordenadas representa la capacidad de
infiltracion del agua en el terreno expresada en litros por unidad de tiempo (L/T). En un
ensayo tipico la forma de la curva sugiere que la capacidad de infiltracion del suelo
disminuira rapidamente a medida que transcurre el tiempo. Esto se explica puesto que la
infiltracidn inicial del agua en un suelo seco o con poca humedad se ve favorecida por la
componente de la succion matricial; a medida gue el frente de infiltracion avanza y el agua
infiltrada se acerca a la zona humeda o a la zona saturada del suelo las diferencias de
potencial son menores y la componente de la succion matricial se reduce. Como
consecuencia de este fenomeno, la cantidad de agua que se infiltra en el suelo por unidad
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de tiempo se reduce de forma continuada hasta llegar a un valor mas o menos constante.
Este puede equiparse al valor de conductividad hidraulica (Q) del terreno en ese punto

[9].

Para estimar la tasa de infiltracion del agua en la zona de estudic se ha empleado la
técnica del infiltrometro de doble anillo o de anillos de Muntz. El método desarrollado por
Muntz asume que dada la disposicion de los anillos (interior y exterior) y una vez obtenida
la saturacion, la diferencia de nivel de agua entre el anillo interior (h) y el exterior (H)
provocara un flujo de entrada hacia el anillo interior si H=h; mientras que sera de salida
del anillo interior hacia el exterior si h>H. Ademas de esta componente (debida a la
diferencia de nivel entre ambos anillos), el agua abandonara los cilindros por la superficie
del suelo en el que se ha instalado. Las componentes del flujo de agua hacia el suelo
seran por un lado la debida a la altura del nivel del agua y por otra la capacidad de
absorcion del suelo (Figura 19).

Figura 19. Esquema simplificado del funcionamiento de infiltrometro de doble anillo.

Puesto que no se pueden aislar ambas componentes del flujo hacia el suelo se adopta
la hipotesis de que la componente debida a la absorcion es constante durante la
realizacion del ensayo y que no resulta afectada por las variaciones del nivel del agua en
el anillo interior.

Una vez clavado en el terreno, se llenaron ambos anillos con agua (teniendo cuidado
de alterar lo menos posible la estructura superficial del suelo). Se anoté la altura
alcanzada por el agua en el anillo interior (mediante el uso de un flotador). Y se comenzd
a contar el tiempo a medida que se infiltraba el agua, en intervalos cada vez mas largos.
Se empezd a anotar el descenso del agua en periodos cortos de 15 o 30 segundos para
ir alargando cada medicidn hasta los 10 minutos (Figura 20 y Figura 22).

Existe una disparidad evidente entre |los resultados de la tasa de infiltracion de la cima
de la cuenca vertiente que rodea la laguna (CIMA) vy las zonas circundantes a la misma
{ORILLA) (Figura 21 y Figura 23).

Las zonas altas se encuentran menos alteradas edafologicamente, por lo que no
existe compactacion del suelo que dificulte la infiltracion del agua en él. Esto evita la
escarrentia y la erosion del suelo. Por el contrario, en las zonas adyacentes a la laguna,
como consecuencia de las actividades extractivas que se desarrollaron tiempo atras se
ha producido una compactacion considerable del terreno como consecuencia de la
circulacion de maquinaria, que reduce considerablemente la tasa de infiltracion.
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Por este motivo, la tasa de infiltracién estimada para la zona de la cima de |la cuenca
vertiente se aproxima mas a la esperada en lo que respecta a rango de magnitudes;
26 mm/h (estimada) frente a 49 mm/h (bibliografica - Tabla |) [9]. Por el contrario, en las
zonas donde ha habide actividad antropica para la explotacion de los yesos la tasa de
infiltracion es muy reducida como consecuencia de la compactacion: 2,6 mm/h.

Figura 20. Punto 1: CIMA. Infiltrémetro de doble anillo con el que se realizé la prueba de
infiltracion.

Tasa de infiltracidn

Infiltracion (mm de agua)
%]

tiempo (minutos)

Figura 21. Tasa de infiltracion del agua en el suelo (Punto 1: CIMA).
{Una vez estabilizado el frente de infiltracion —a partir del minuto 10—, Ia tasa media es de
aproximadamente 0,45 mm/min o 26 mm/h).
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Figura 22. Punto 2: ORILLA. Infiltrometro de doble anillo con el que se realizd la prueba de
infiltracion.

Tasa de infiltracion

Infiltracion (mm de agua)
ha
o

0,00 0,25 0,50 0.75 1,00
tiempo (horas)

Figura 23. Tasa de infiltracion del agua en el suelo (Punto 2: ORILLA).
(Una vez estabilizado el frente de infiltracién —a partir de la media hora—-, |a tasa media es
de aproximadamente 2,60 mm/h).

3.56.3 Hidroguimica

A través de la hidroguimica se estudia la quimica de las aguas subterraneas, aungue
también es aplicable para las aguas superficiales. Una vez analizadas las
concentraciones de iones en la muestra de agua puede exiraerse informacion sobre las
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cualidades de esa muestra y procesos por los gue ha pasado el agua durante su recorrido
superficial o subterranea.

Se tomd una muestra de las aguas superficiales de la laguna de la Yesera para su
posterior analisis en laboratorio. Siendo los resultados de concentraciones ionicas
analizadas los que se representan en la Tabla VIl

El balance de iones es la verificacion de que la suma de mili-equivalentes (meq) de
aniones es aproximadamente igual a la suma de mili-equivalentes de cationes, esto ultimo
aprovechando la electro-neutralidad del agua, propiedad que puede distorsionarse si
existen ciertos fenomenos como errores de laboratorio, procesos naturales que
desajusten este balance o concentraciones significativas de otros iones en la muestra que
no se hayan tenido en cuenta, como el flior (F), nitrito (NO;), fosfato (PO.Y),
amonio (NHs"), hierro (Fe®*), manganeso (Mn®) o aluminio (AI**).

Tahla VIl. Resultados analiticos de la muestra de agua de la laguna de la Yesera
anién mg/L  valencia peso atomico meq/L

Nitrato  NOy 11 1 62,00 0,18
Sulfate SO.*  >3000* 2 06,06 62,46
Cloruro Cr 7100 1 35.45 200,28

Bicarbonate HCOy 2500 1 61,01 40,98
Carbonatoe COs* 1100 2 60,00 36,67

340,56 2 aniones

cation mg/L valencia peso atomico meg/L

I

Calcio Ca* 2800 2 40,10 139,65
Magnesio Mg*  >500* 2 24,30 41,15
Potasic K'  >500* 1 39,10 12,79
Sodic Na® 3000 1 23.00 13043

324,03 ¥ caliones

= Lcationes — Eﬂniones] . 100

&

Balance de carga (B:): -2,49

Ecmfﬂnf: * Ennianes
*Las conceniraciones en mg/L con el sfmbolo (=) corresponden a aquellas que superan el limite

de cuantificacion de los equipos analiticos de laboratorio. El valor facilifado corresponde al maximo
cuantificado por el equipo, pudiendo ser el valor real superior a este.

El balance de cargas para el agua de |la laguna de |a Yesera tienen un valor de -2,49,
lo que se situa dentro del margen de error aceptado para aguas superficiales de esta
conductividad y certifica la bondad del analisis quimico [19], [20].

Adicionalmente, se empled equipo analitico de campo para estimar pH, temperatura
y conductividad in-situ en el momento de la toma de la muestra y para poder comparar
posteriormente con los resultados proporcionados por el laboratorio. En este primer
analisis de agua de la laguna in-situ se verifico la elevada conductividad de las aguas de
la laguna de la Yesera y el caracier basico de estas (Tabla VIII).
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Tabla VIII. Parametros fisico-quimicos tomados in situ y en el laboratorio.
~ pHumsw 84 unidadesde pH
PH wboraerie 8,4 unidades de pH
Temperatura jpsie 239 °C
Conductividad iz 63600 pSicm
Conductividad juporaroric 66500 pS/cm

TDS carcutsse 20511* ppm
*Calcutado en base a los iones de ja Tabla Vil

Del estudio detallado de la proporcion de iones presentes en la muesira de agua y
mediante la comparacién con otras aguas de la misma zona, pueden observarse
diferencias. Las aguas supefficiales y subterraneas del tramo bajo de la cuenca el rio
Jarama pueden clasificarse como aguas sulfatadas-cloruradas-calcico-magnésicas [21],
al igual que la muesira de la laguna (Figura 24). La diferencia radica en que el agua de ia
laguna ha evolucionado quimicamente en un grado mayor a las aguas circundantes, como
consecuencia de la disclucion de los materiales por los que ha circulado.

x
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Figura 24, Diagrama de Piper comparando las aguas superficiales y subterraneas del
tramo bajo de la cuenca del rio Jarama [21].
Circulo negro: aguas de la zona de estudio. Cuadrado rojo: laguna de la Yesera. La flecha
azul representa la linea de evolucion de las aguas.
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El diagrama de Piper indica que el agua de la laguna (resultado de la acumulacion de
agua de precipitacion, escorrentia y descarga del acuifero) ha visto incrementado su
contenido en iones como consecuencia de la disolucion de minerales o por procesos de
evaporacion y concentracion, La flecha azul marca la tendencia de evolucion de las aguas
de este tramo de la cuenca baja del rio Jarama, como consecuencia de la litologia
predominante.

Por esto, la evolucion quimica del agua dependera de los minerales con los que entre
en contacto desde la recarga hasta el momento de surgencia o estancamiento y del
tiempo que permanezca en el acuifero o en superficie. Si atraviesa yesos se obtendran
S0O.* y Ca™, si atraviesa niveles salinos con sales cloruradas (halitas) adquirira CI, Na*,
y K*; mientras que si pasa a través de formaciones calizas adquirira HCO5, que predomina
sobre el COs* debido a que a pH normal se produce la reaccion:

COs* + H* — HCOy

Como norma general se observa que las aguas subterraneas con menor tiempo de
permanencia en el subsuelo son generaimente bicarbonatadas, después predomina el
sulfato, y las aguas de mayor edad tienden a ser salinas o cloruradas [22]-[24].

Asi, el esquema de recorrido y tiempo de permanencia de las aguas en las
formaciones geologicas puede describirse de manera sencilla de la siguiente manera:

Recorrido y tiempo de permanencia en el acuifero
menor e e e 2 e e o e e e e T e e e e 0 T e T I‘ﬁa}fﬂr

Aniones predominantes HCOy >>> HCOxr—804% >>2504% 222804 —Cl =>=Cl
Cationes predominantes Ca? ==>Mg?* ==>Na*

En cuanto al agua de la laguna de la Yesera, el ion cloruro (Cl') es el que predomina
sobre el resto, muy por encima del sulfato (S04%) o sodio (Na*) (Figura 25). Esto indica
un proceso de concentracion de sales por disolucion y/o evaporacion de agua, puesto que
el cloruro se trata de un ion muy conservativo [25].
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Figura 25, Diagrama de Stiff: muestra la mineralizacion de una muestra de agua y la
proporcion de iones en la misma.
A la derecha los diferentes tipos de agua en funcion de la morfologia del diagrama [26].
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De igual modo, la morfologia del diagrama de Stiff indica gue la compaosicion ionica
de las aguas no se asemeja a los patrones establecidos para las aguas tipicas. Asi, el
agua de la laguna de la Yesera se encontraria entre aguas con elevado contenido en yeso
y agua de mar o salobres (Figura 25).

El elevado contenido en iones, que se aprecia a simple vista en las incrustaciones
que se generan a la orilla de la laguna, viene ocasionado por la disolucion de minerales
en el agua hasta el punto de saturacion (Figura 26). Las litologias descritas anteriormente
son las responsables finales del contenido idnico del agua de la laguna (anhidrita,
aragonito, calcita, dolomia y yesos).

———————————————————————— e e L e i B o o o E o E o Eo E

Phaste A log IAP log EK(297 K, 1 atm)
Anhydrite 0.01 —4 26 -4 ;27 ‘CalD4
Aragonite 3.26 =BT =833 €aco3
Calcite 3.40 s b AT -8.47 CaC03

cCo2 [g) -8 .38 -0..83 -1.46 LCO2
Dolomite €.28 -16.78 -17.06 CaMgiCG3)2
Gypsum 0.32 -4.. 26 -4 .58 CaSCcd:2H20
HZ (g} -31.38 34,48 -3.10 HZ

HZ0 (g) —1.. 03 -0.00 1.53 HZ0

Halite -3.46 1.88 1.57 HNaCl

22 (g) -20.91 -23.79 -2.,88 02

Sylvite -3.82 -2.83 Q.88 EC1

For a gas; 85I = logld{fugacity]).

Fugacity = pressure * phi 7 1 atm.

For ideal gases, phi = 1.

End of simvulation.

Figura 26. indices de saturacion respecto a las litologias mas habituales.
Un indice mayor que cero (>0) es indicador de aguas sobresaturadas, mientras que
indices menores que cero (<0) indican aguas subsaturadas, con capacidad de disolucion.
(Calculado mediante el software PHREEQC Interactive)

3.5.4 Estudio isotopico

Adicionalmente al estudico de las relaciones idnicas, los estudios isotdpicos son
también una herramienta muy potente en hidrologia; puesto que los isotopos estables
tienen origen natural y no decaen en otros isttopos en tiempo. La composicion isotopica
estable de un elemento de poca masa se expresa usualmente como “delta (8)
desviaciones de la composicion estandar:

Bisotopo (€N Y0) = (Rmuestra/ Restandgar — 1) - 1000
donde "R" es la lasa de isdlopos pesados y livianos.

En el casoc de los estudios hidrologicos, la composicion isotdpica del agua
muestreada se compara con el estandar de referencia, denominado “agua del océano
media estandar”; tambien conocido como estandar internacional de Viena o Standard
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Mean Ocean Water-SMOW o Vauwow; v Se expresa igualmente como una desviacion de
miles (%) respecto al SMOW.

La abundancia de isétopos estables de hidrogeno *H y oxigena '*0 en el agua permite
explorar su origen y trayectoria en rios, lagunas, vegetacion, suelos, y acuiferos; ademas
de permitir estimar la magnitud de algunos componentes del ciclo hidrologico. La
temperatura a la que tiene lugar la condensacion del agua precipitada determina,
mayoritariamente, su composicion isotopica final (cuanto mayor sea la temperatura,
mayor sera la concentracion de isotopos pesados).

Cuando esta compasicion isotopica de las precipitaciones de todo el mundo se dibuja
en una grafica tipo 8°H vs. 8'%0, se obtiene una ecuacion que se ajusta a la siguiente
formula:

5 *H%0=8-5 '°0%.+10

Donde el valor 8 de la pendiente se debe a las condiciones de equilibrio durante la
condensacion de la precipitacion en nubes a 25 “C - 30 °C, mientras que el valor 10 %o en
la interseccion con el eje Y se denomina valor de exceso de deuterio. Valores de exceso
tipicos de deuterio se encuentran en el rango de 0 a 20 y son un indicador de las
condiciones de humedad de la region fuente e indican la desviacion respecto al estandar
SMOW [27], [28]. Asi, |a evaporacion directa del agua a la atmosfera o desde |a superficie
de cuerpos de agua o estratos superiores del suelo genera un enriguecimiento en isétopos
pesados que precipitan a medida que se condensa el vapor de agua [29].

Las variaciones tanto espaciales como temporales del 80 y &°H son debidas al
fraccionamiento isotopico que acompafa a la evaporacion en el océano vy a la
condensacion durante el transporte del vapor de agua, ademas de la por la contribucién
continental [30]. La precipitacion se vuelve mas ligera a medida que la lluvia continda, y
de manera similar, el centro de un continente recibe precipitaciones empobrecidas en PO
¥ *H; puesto que la lluvia enriquecida en isétopos se forma y precipita a partir de una masa
de vapor que se va agotando isotopicamente a medida que avanza [31]-[38].

A la recta que correlaciona las fuentes de agua dulce existentes en el planeta, se
denomina “recta metedrica mundial” o RMM. Las muestras mas cercanas al eje de
coordenadas se caracterizaran por encontrarse en latitudes mas altas y presentar
temperaturas menores; lo que deriva en valores mas negativos de 8'°0 y 8°H. Mientras
gue las muestras de la parte superior derecha de la grafica se caracterizaran por climas
mas calidos y latitudes mas bajas (Figura 27).

El oxigeno (O) posee tres isdtopos estables: "0, "0 y '®0, con abundancias de
99,76; 0,035y 0,2 % respectivamente. La medicion de la variacion y desviacion (&) del
%O aporta informacién de interés sobre el ciclo hidrolégico. Se hace mediante el cociente
O[O, que puede llegar a mostrar valores de variaciones {6130} en rangos de casi
100 %.. La mayor concentracion de "0, mas pesado gue el '°0, se suele encontrar en
aquellos lagos salinos sujetos a un fuerte grado de evaporacion; mientras gue en las
precipitaciones de latitudes altas o climas frios el contenido de '""O es menor. Para climas
templados, como el de la zona de estudio, los rangos de &'°0 no suelen exceder del 30 %o
[39].
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El elemento quimico hidrogeno (H) posee dos isotopos estables: 'H y “H (o D,
deuterio), con abundancias de 99,985 y 0,015 respectivamente. La medicion de la
variacién y desviacion (&) del H, al igual que ocurre con el '®0, aporta informacion de
interes sobre el ciclo hidrologico [40].

50

B T
(Lo S Pérdidas por
A evaporacién:
"Pi 4 rios, embalses,
éﬁ} lagos, ete.

o
Figura 27. Representacion de la RMM y tipos de desviaciones.
Tomada de SAHRA, Sustainability of semi-Arid Hydrology and Riparian Areas (2018) [35].

Para la redaccion de este informe se ha caracterizado la 5°H ¥ 5'%0 de una muestra
de agua de la laguna de la Yesera (Tabla 1X), y se ha comparado con los resultados
proporcicnados por la estacion Madrid-Retiro de la Red Espanola de Vigilancia de
Isotopos (REVIP). El objetivo final era analizar el fraccionamiento del agua de la laguna
comparandolo con los de referencia de la red REVIP (Figura 28).

Tabla IX. Resultados del analisis isotopico de las aguas de la Laguna de la Yesera.

5'""Ovsmow  5°Hvsmow
LYO1 13,54 43.3

Conocidos los procesos de disolucion y evaporacion que se producen en a laguna
de la Yesera y la reduccion de agua de escorrentia que se viene produciendo en los
ultimos afios, cabria esperar que el analisis isotopico apunte hacia una mayor proporcion
de especies pesadas. Puesto que se han comprobado tendencias similares en otras
lagunas del Parque Regional del Sureste de la Comunidad de Madrid, como es la laguna
de El Campillo (Figura 28) [21].
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De ocurrir el mismo fendmeno en la laguna de la Yesera, se podria dar fundamento
cientifico a la hipotesis de la reduccion de aportes hidricos al entorno de la laguna vy la
consecuente desecacion de esta.

Zona de estudio vs. linea metedrica REVIP v RMM

> Muestras REVIF

e Laguna de Bl Campille RAN

eRio Jarama e 40 /

e Acdifero: Aluviales Jarcma Tajufa (030.007)

yv=fx+10n
20 F
E1300 (%) SMOW : ;_:IRE'-.-'IP
L 1 L L L 1 " L N /" 'ﬂ:l N L Il L L 1l
20 15 ! 5 10

ETH (%) SNOW

Zona en |2 que se Espera que sg 100 -

sithe la muestra de la laguna de
la Yesera
Figura 28. Recta metedrica mundial y recta REVIP frente al resultado del analisis isotopico

de las aguas superficiales y subterraneas del tramo bajo de la cuenca del rio Jarama,
donde se encuentra la laguna de la Yesera y el Parque Regional del Sureste de la
Comunidad de Madrid.
Modificada de Mostaza Colado (2019) [21].

Interpretacion de los resultados isotopicos

La representacion de los resultados isotopicos de la muestra de agua de la laguna de
la Yesera (LY01) frente a la RMM, la recta de la red REVIP y las muestras analizadas en
ofros estudios del tramo bajo de la cuenca del rio Jarama sera indicativa del grado de
fraccionamiento isotopico existente en la laguna [21].

La grafica senala que la muestra LY01 se situa en el sector positivo, muy alejada del
resto de muestras. Esto confirma que las aguas de la laguna de la Yesera estan altamente
cargadas en isotopos de "0 y *H y la desviacion respecto al estandar de referencia Vauow
es positiva. La explicacion a este fenomeno se debe a que las aguas de escorrentia o de
precipitacion que alimentan la laguna tienen un valor de & negativo, puesto que provienen
de aguas evaporadas. Una vez que son retenidas en la laguna, las fracciones mas ligeras
de isotopos se evaporan mientras que las mas pesadas no, produciéndose el
fraccionamiento a lo largo de la recta de evolucion de las aguas (Figura 29).
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Comparativa de los resultados isotdpicos
{Laguna de la Yesera vs. zona de estudio)

i RM
== o Red REVIP
— Recta RMN
@ Aguas subteraneas v dal ric Jarama o
@ Lagunade la Yesema (LYGT) )
@ Laguna de El Campilla / Laguna de la
/ Yesera
550 (%) SMOW . Recta REVIP
15 5 mn 5

Evolucidn  del fraccienamiento
isotopico  desde aguas de
escorrentia o subterraneas hacia
el agua de la Laguna de |a Yesera

-5

Figura 29. Resultados del analisis isotopico del agua de la laguna de la Yesera
(muestra LYO01).

La muestra LY01 se sitda en la zona positiva de la gréfica, lo que indica que la desviacidn
(8) de 80 y *H frente al estandar de referencia (Vswow) s positivo. Las aguas de la laguna
de la Yesera tienen una elevada proporcion de isotopos pesados, indicativos de aguas
muy evaporadas.

3.6 Modelo de funcionamiento hidrologico de la laguna de la Yesera.

De acuerdo a la recopilacion bibliografica referente a la zona, a los trabajos de
reconocimiento de campo, la toma de muestras de aguas y suelos, pruebas de infiltracion
en el terreno y el analisis de los resultados de este informe, se puede determinar que el
funcionamiento hidroldgico de la laguna de la Yesera viene condicionado por el aporte de
una componente subterranea, y otra no menos importante componente superficial. El
origen de la laguna es, como consecuencia de la explotacion de la cantera, la interseccion
del nivel freatico regional de la unidad de los yesos que origina la aparicion de estas aguas
por encima de la superficie topografica. Esta es la entrada principal de agua al sistema de
la laguna de la Yesera.

A pesar de que los yesos son materiales impermeables, la presencia de materiales
solubles a lo largo de la formacion hacen que se desarrollen procesos de disolucion y
karstificacion que permiten la entrada y almacenamiento de aguas de recarga. La laguna
se situa en una zona de descarga de este flujo subterraneo, tal y como indica el caracter
sulfatado céalcico de estas aguas.

Por encima de la laguna, existe un nivel importante de arcillas impermeables que
provoca la descarga del agua subterranea de la formacion superior. El agua subterranea
de esta formacion tiene su origen en el agua de infiltracion superficial de la cuenca. Con
la prueba de infiltracion en el punto 1 (CIMA) se han estimado tasas de infiltracion notables
(del orden de 26 mm/h), que indican que esta componente de recarga es importante en
el funcionamiento hidrolégico de esta laguna.
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Oftra fuente importiante de aporte de agua al sistema son las recargas difusas de los
depdsitos cuaternarios de fondos de vaguadas de la red de drenaje principal y los
coluviales, ambos de poco espesor, que por su alta capacidad de almacenamiento
suponen una contribucion importante al sistema.

|dentificados los elementos de recarga del agua de la laguna de la Yesera, hay que
tener en cuenta que la precipitacibn es el principal elemento que condiciona el
funcionamiento hidrologico de la laguna. Una parte importante del agua que alimenta el
sistema proviene de la recarga de flujos de agua superficiales y del aporte de la
escorrentia superficial que generan las precipitaciones. El analisis de la serie de datos
climatolégicos y el balance hidrico, nos muestran que desde 2011, se ha sucedido un
ciclo de bajas precipitaciones (que reduce la recarga de agua al sistema) asociado a un
aumento de la temperatura, y por tanto de la evapotranspiracion. Lo que implica una
reduccion sensible de las recargas al sistema. Esto puede justificar la reduccion en la
superficie inundada de la laguna de la Yesera de los Gltimos afios.

Las modificaciones en el terreno observadas en el afio 2016 con respecto al 2010,
mas concretamente el nuevo trazado del camino en la parte alta de la cuenca de drenaje,
debe estar también reduciendo el area de drenaje de la cuenca, y por tanto, también es
un factor que puede explicar parte de |a reduccidn de los aportes de aguas de escorrentia
directa a la laguna.

Otro aspecto importante a tener en cuenta son las modificaciones que se estan
llewvando a cabo en el desarrollo urbanistico al norte de Rivas-Vaciamadrid, colindante a
la cabecera de la cuenca de drenaje de la laguna de la Yesera. La urbanizacién de un
terreno tiene un efecto de sellado en el suelo que reduce e impide la recarga natural por
infiltracién de los niveles acuiferos, y la modificacion del flujo natural como consecuencia
de las obras de canalizaciones y alcantarillado que desvian y concentran las aguas
urbanas. No se tiene constancia, pero se pueden haber instalado pozos con los que
bombear agua de garajes o zonas bajas, lo que estaria afectando a los diferentes niveles
freaticos del sistema y a la cantidad de agua almacenada en el acuifero.
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4.

CONCLUSIONES

El analisis de los resultados presentados en este informe permite realizar las

siguientes conclusiones:

Version del documento: 2

La superficie inundada de la laguna sufre variaciones importantes y en los dltimos
afos se ha reducido considerablemente.

La laguna de la Yesera tiene su origen en el afloramiento del nivel freatico de la
unidad basal yesifera, siendo la entrada principal de agua al sistema. La presencia
de niveles impermeables de arcillas a lo largo de la unidad yesifera hacen gue se
produzca también recargas de flujos subterraneos menos profundos.

Existe una recarga difusa y puntual del sistema desde las formaciones del
cuaternario {aluviales y coluviones) con propiedades de alta permeabilidad que se
alimentan del agua de infiltracion por precipitacion.

La laguna tiene una componente de recarga de agua de escorrentia superficial que
se genera en la cuenca de drenaje y tienen una funcién importante puesto gue es
la que permite que los flujos de agua alimenten el sistema.

Desde 2011, se ha producido una secuencia de afnos con baja precipitaciones y
aumento en la evapotranspiracion gue han reducido considerablemente la
disponibilidad de recursos hidricos para el sistema.

La importancia que tiene la evaporacion en la reduccion del volumen de agua
almacenado en la laguna queda patente por el grado de fraccionamiento de isotopos
de B0 y *H.

Los cambios menores en la topografia del terreno no han provocado modificaciones
suslanciales en el flujo de agua superficial, pero se ha identificado que el nuevo
trazado de un camino en la parte alta de la cuenca de drenaje debe estar también
reduciendo el area efectiva de drenaje de la cuenca.

Mo se han detectado cambios significativos en el modelo de flujo asociado a las
actuaciones relacionadas con la ejecucion de su Plan de Restauracion del Espacio
Matural (PREN), que han consistido en la construccion de una zanja y un caballon
perimetral, y por tanto, se descarta que hayan influido en los descensos de los
niveles de |a laguna de la Yesera.

Las nuevas urbanizaciones, que se estan construyendo en las proximidades de la
cabecera de la cuenca pueden estar afectando a la recarga natural del sistema por
el efecto sellado del terreno que impermeabiliza el suelo e impide la infiltracion de
agua. También pueden estar maodificando el flujo natural al canalizar y derivar las
aguas residuales de éstas grandes areas.
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ASUNTO: Calificacion urbanistica para uso de finca y edificaciones existentes
para la celebracion de actos sociales y eventos familiares de especial
singularidad

MUNICIPIO: Aldea del Fresno

LOCALIZACION: Paligana 3, parcela catastral 120

REFEREMNCIA CATASTRAL: 2B00BA003001200000AF

SOLICITANTE: 0. losé Luis Narros Manzanedo

INFORME TECNICO

1.- ANTECEDENTES

12053231 347 30845427259
Rk bade - IJ.“ o ||I|I| | |I| '| | ”" Hl | II||||I|I| H
1234984161 l??ﬁ.‘?ﬁ!ﬂ 1zom

-Con fecha 07.11.2017 la Subdireccion General de Inspeccion y Disciplina Urbanistica evacua 3
informe técnico de Inspeccion Urbanistica en el que se expone el resultado de la visita de inspeccian i
realizada el dia 20.10.2017 a la parcela catastral 120 del Paligono 3 de Aldea del Fresno. La z
inspeccion se realizd al haberse constatado mediante fotografias aéreas la existencia de varias g
edificaciones en la parcelz indicada. Esta actuacion inicid la tramitacion de un expediente de i
disciplina urbanistica que ha motivado la Orden 680/2019, de fecha 09.04.2019, de la Consejeria E%

de Medio Ambiente y Ordenacian del Territorio [se adjunta como Anexa) por la cual el Consejero
de Medio Ambiente y Ordenacian del Territorio realiza |a siguiente disposicion:

“PRIMERO.- Reguerir al Alcalde del Ayuntamiento de Aldeo del Fresna que, en el plazo de
un mes, previg gudiencia de interesados, proceda o acordor la suspension de los efectos de
o licencia de Actividad de la Finca Recreativa paro eventos denominada “La Ribero®, de
fecha 30 de mayo de 2012, que corresponde con el Poligono 3 Parcela 120 (Ref. Catastral:
Z28008A003001200000AF) del munieipio, cuyo promotor y titulor catastral es D. José Luis
Narros Manzanero, vy por consiguiente ordenar el cese inmediato de la actividad, con
traslode posterior de fo resolucidn de suspension a la Jurisdiceidn contencioso
administrativa (Juzgade Contencioso —Administrative de Madrid)

L nimensicadnid Joews docimenn s micde
madmsnte el stpuicnte eddipe segars o vesd

SEGUNDO.- Advertir que transcurrido un mes sin adoptarse dicha resolucion se procedera a
lo impugnacion directa ante lo Jurisdiccion contencioso administrotivo por parte de lo
Comunidad de Madrid”.

-Con fecha 17.10.2017 tiene entrada en esta Consejeria al expediente arriba referenciado al objeta
de solicitar una Calificacion Urbanistica para uso de finca v edificaciones existentes para la
celebracién de actos sociales y eventos familiares de especial singularidad.

El expediente ha sido remitido por el Ayuntamiento de Aldea del Fresno y dispone de informe
municipal favorable. De acuerdo a este informe municipal la actividad cuenta con licencia municipal
para “Finca Recreativa paro Eventos”, concedida por el Ayuntamiento de Aldea del Fresno en fecha
30.05.2012, aunque, en su momento, no se realizd el tramite de obtencion de Calificacian
Urbanistica.
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2.- PLANEAMIENTO VIGENTE

El planeamiento urbanistico vigente en Aldea del Fresno esta regido por las Normas Subsidiarias
Municipales, aprobadas definitivamente por el Consejo de Goblerno de la Comunidad de Madrid el
24 de abril de 1997 y publicadas en &l BOCM el 8 de mayo de 1997, excepto en |a Zona B, Area de
Tolerancia, cuya aprobacion definitiva se aplaza,

Con fecha 11 de febrero de 1999 y publicacion en el B.O.C.M. de 16 de marzo de 1999, tuvo lugar
la aprobacion definitiva, por el Cansejo de Gobierno de la Comunidad de Madrid, de las Normas
Subsidiarias de Guadarrama en el Ambito de |a zona B, Area de Tolerancia.

3.- CONTENIDO DE LA PROPUESTA

El objeto de la solicitud es la obtencion de la calificacion urbanistica para uso de finca y edificaciones
existentes para la celebracion de actos sociales y eventos familiares de especial singularidad en la
parcela 120 del poligono 3 del municipio de Aldea del Fresno. Seglin los datos catastrales, la parcela
tiene una superficie grafica de 49.510 m2 y un uso actual Agrario,

La parcela se encuentra situada al oeste del casco urbano del municipio v cerca del rio Alberche, se

accede a ella desde el pK 19,200 de la carreta M-507, en su margen derecho. La distancia a recorrer
desde este punto hasta las instalaciones incluidas en la calificacidn es de aproximadamente 435 m.

Situacion de la actuacion propuesta v parcela catastral

2013
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De acuerdo a la solicitud, las edificaciones existentes de las gue se quiere hacer uso fueron

construidas al menos en el afio 2012, estas edificaciones son:
Edificacion principal
Edificacion 2
Aseos

4.- CONDICIONES URBANISTICAS DE APLICACION

La parcela 120 del poligono 3 de Aldea del Fresno objeto de la calificacién urbanistica tiene 49.510
m”y se encuentra clasificada como Suelo No Urbanizable Protegido, Clase IV SNUA, ESPACIOS DE

INTERES AGROPECUARI EXTENSIVO,

Clasificacion
Suelo urbano / urcano consclicado
Sueln urbano no consolidado
Suelo urbanizable sectorizado
Suelg urbanizable no sectorizadc
[ JSueln no urbanizable e protecciin
1 Sistemas generales '
- Aplazad
[]5in datos

Municipios
. Uimite

:_\_Lm S 2w T

»
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A
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4.1 EN CUANTO AL USO

4.1.1.- ldentificacion del uso solicitado

Enelapartado 5.1 de la memoria presentada se define el uso que se va a dar a la finca e instalaciones
objeto de la presente calificacion urbanistica:

“5.1.- Objeto

Se presenta esta memoria para solicitar CALIFICACION URBANISTICA para USO DE FINCA Y
EDIFICACIONES EXISTENTES PARA CELEBRACION DE ACTOS SOCIALES Y EVENTOS
FAMILIARES DE ESPECIAL SINGULARIDAD con objeto de promover el desarrollo
socioecongmico v divulgar los valores noturales y culturales del municipio de Aldea del
Fresna™

4.1.2.- Normas Generales de Usos

El articulo 4.2 de las Normas Urbanisticas de Aldea del Fresno clasifica, en primer lugar, |os usos por
su idoneidad:

ART, 4,3.TIFDOS DE Uvsod,

Bor la ldonsidad para sw localizeclén un uec pueds ser considerado

pagin satan Mormae Urkanfeclcas cema upo principal o garactecisctlco,
uso complenencario o uss prohilkido,

898 B MBG pEincipal O carmcteristico,

Eg aqual upo de mayar suparfiols tonstruldas en unea determinada sona
BRathes o fArca doel terricocdo, Por Lanibo, se coneiders mayorlearis ;-
podrf eervir de referencia en cuante & 1a intensidad adnigible de otros
usos como Pragoidn, relacitm o porcentalo de &1,

4.2.2, Uso fomplementario.

Be amquel &ié pueds cosxletlic con eb use principal ply pacder nid
de ellos los carmoreriscicean v efactop q‘qu. log Ela:nn pr:}g:nﬂ. s

Todu eoto, ein perjuicio de gue pu necoparia inkerrelacifa obligus a
ung clertn restriccidn de la Untoneidad relavive de los mismog regpecto
del uso principsl, slempre gue no we sicde el ugo complementario an
edificlo sxclusivo, Fijdndoss en el resto de Los casos en un 25% como
midxime da la auparficie comstrylda,

4.2,1, Upo prohibide, {J
En aguel gue por gw loucmpotibilidad por sf mismo o en By r-&.l.unién'e-dl

ol wee principsl debe guedar oxolulds del Ambitao fAal g
pruniniiﬁn pueds guasdar esrablacida bilen per su é:cp:iu:n mfﬂgpigﬁ ng:

la 28na que =e ktrate, o bien por exclupién al auedar aupenta en 1p

relacién de usom principalen y conplementari '
cldn @ grado de I1a nlmiss ol LA ACA), KO R Brem

Elarticulo 4.3 de las Normas Urbanisticas desglosa todos [os usos posibles en el término municipal
no estando contemplado entre ellos el uso propuesto de actos sociales y eventos familiares de
especial singularidad.

4.1.3.- Normas especificas para el SMUP

5113
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El articulo 10.6.5 de las normas urbanisticas establece el régimen especifico para el Suelo No
Urbanizable Protegido Clase IV. Espacios de Interés Agropecuario Extensivo, el cual, en lo relativo
a los usos establece:

“Se consideran usos progios el trodicional gonodero extensivo, el forestol, el cinegético, y lo
practica controfloda de lobores de reforestacion. Se consideran compatibles el ganodero
intensivo, los usos ocio-recreativos vinculados al medio rural, v el agricolo con restricciones
de uso”,

Por lo tanto el uso de actos sociales y eventos familiares de especial singularidad no estd
contemplado en este tipo de suelo.

4.1.4.- Articulo 9 de la Ley 8/2012 de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas:

La actividad de celebracion de actos sociales y eventos familiares de especial singularidad esta
incluida en el articulo 9 de la Ley 82012 de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas,
que establece lo siguiente:

“Usos gue favarecen el desarrollo rurol sostenible.

Tendrdn lo consideracion de usos permitidos y autorizables que favorecen el desarrolio
rural sastenible, los usos vincwlodos o lo celebracion de actos sociales y eventos familiares
de especial singularidad,..., en edificaciones existentes que puedan ser habilitadas o esos
exclusivos fines, que se ubiguen en suelo no urbanizable con cualquier proteccion y suelo
urbanizable no sectorizado.

Los usos previstos en el pdrrafo anterior se considerardn, en todo caso, compatibles con
las normas de proteccidn establecidas en la legislocidn sectorial de la Comunidod de
Madrid.

Estos usos podrdn ser gutorizados mediante el procedimiento de calificocion urbanistica
previstoen la Ley 8/2001, de 17 de julio, del 5uelo de la Comunidad de Madrid, v deberan
contar en todo coso con lo preceptiva licencio municipal. Se exceptian los supuestos en
gue el planeamiento municipol expresamente los prohibo.”

Segun se puede observar en el visor del IGNE {Instituto Geografico Nacional de Espafia), tal y como
se muestra en la memaoria presentada, las edificaciones objeto de esta calificacién urbanistica ya
estaban presentes cuando se realizo el vuelo fotografico correspondiente al ano 2012, por lo gue
son anteriores a la entrada en vigor de la Ley 8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativa. Por lo tanto, pueden considerarse edificaciones existentes a efectos de esta ley.

6|13
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Sin embargo, debe tenerse en ceenta gue el articulo 4.2.3 de las NNSS, perteneciente al Capitulo 4
de las Condiciones Generales de los Usos, establece como uso prohibide el siguiente:

“Es ague! gque por su incompatibilidod por si mismo o en su relocion con el uso principal debe
guedar excluido del ambito que se sefiolo. Su precision puede guedar establecida bien por
su expresa definicion en lg zona gue se trate, o bien por exclusidn al quedar gusente en la
relacion de usos principales v complementarios en cada zona de ordenacion o grodo de la
misma.”

sesssisisareimes NN IRNIRRION
12953231347 30845427250
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Por tanto, al estar ausente el uso de “celebracion de actos sociales y eventos familiares de
especial singularidad” de la relacién de usos permitidos en la clase y categoria de Suelo no
urbanizable donde se encuentra ubicada la edificacién, debe concluirse que dicho uso estd
expresamente prohibido por el planeamiento vigente.

4.2 EN CUANTO A LAS CONSTRUCCIOMES E INSTALACIONES

Lo mensicidnd Jo esss docamesim w pucds

mdmste el spuicnte ek

Dado que los usos solicitados no estan permitidos en el planeamiento vigente, no procede analizar
los parametros edificatorios establecidos en las NNULU. Al haber sido construidas en el afio 2012 las
edificaciones e instalaciones objeto de la presente calificacion urbanistica se encontrarian en
situacion de fuera de ardenacion.

5.- OTRAS AFECCIONES

Cabe indicar, ademas, que la parcela 120 del poligono3 de Aldea del Fresno esta afectada por ZEPA
Encinares de los rios Alberche y Cofio vy por la ZEC Cuenca de los rios Alberche y Cofio, estando
incluida en su Plan de Gestion como; Zona B: Proteccion y Mantenimiento de Usos Tradicionales:

De acuerdo a la informacion existente en el Sistema de Informacidn Territorial de la Comunidad de
Madrid (51T} la parcela objeto de la calificacion urbanistica que nos ocupa estd considerada como

terreno forestal,

Las edificaciones e instalaciones gue forman parte de la presente calificacion urbanistica en la
parcela 120 del poligono 3 de Aldea del Fresno estan situadas en las proximidades del rio Alberche,

FRRE
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del cual la edificacion principal y los aseos distan aproximadamente 16 m, por lo que |a ubicacidon
de estas edificios deberia ser Informada por la Confederacidn Hidrografica del Tajo.

6.- CONCLUSION

De acuerdo al contenido del informe técnico urbanistico precedente, procede informar
desfavorablemente la calificacion urbanistica para aprovechamiento de finca para uso de finca y
edificaciones existentes para la celebracion de actos sociales y eventos familiares de especial
singularidad en la parcela 120 del poligono 3 de Aldea del Fresno por los sigulentes motivos:

Por todo lo que ha quedado reflejade en el anterior apartado 4 CONDICIONES
URBANJSTICAS DE APLICACION, el uso solicitado para CELEBRACION DE ACTOS SOCIALES ¥
EVENTOS FAMILIARES DE ESPECIAL SINGULARIDAD resulta inviable urbanisticamente al no
adecuarse a lo establecido en la normativa urbanistica de las NNSS vigentes ni cumplir los
requisitos establecidos en el articulo 9 de la Ley 8/2012.

Todo lo anterior se informa sin perjuicio de las prescripciones y condicionantes gue se deriven de
los informes especificos del resto de organismos competentes en la materia, especialmente los

medioambientales en lo que se refiere a los espacios protegidos mencionados,

En Madrid a la fecha de la firma
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Comunidad
de Madrid

A los efectos del art, 18 del Reglamento de la Asamblea de Madnd, se traslada respuesta del
Gobierno respecto del asunto de referencia:

PETICION DE INFORMACION

Pl 1534721 R 10104

AUTOR/A: Begona Estefania Suarez Menéndez (GPS) ,

ASUNTO: Remision del informe de viabilidad urbanistica tramitado por la Consegjeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio v Sostenibilidad en 2019 y referido a ;Torrelodones: Uso
hotelero con dotaciones complementarias/El Canto del Picoy,

RESPUESTA:

Se adjunta la informacion solicitada.

Madrid, 8 de octubre de 202 ]

EXCMA. SRA. PRESIDENTA DE LA ASAMBLEA DE MADRID

L avtenbicaded de este documento se puede comprobas en soww midrid.ong'cav ||I|I|||I|l|]”|] |||II]|I|I|I|H
mdinnte el siguicnte codign segum de venficavion: 123984161197 13zm



Ref: 1272892.0/1%

0 reccldn General de U banismo
Wk O M EJEA A [E MEQ O AMBIENTE
; R DENACIEN DEL TERRITCR K3 v SCE6 TENIBILIDAD

Carif-dad
e Madiid

Ref. Registro: 55861/19

Fecha de entrada: 16/4/2019

REUR: 94775

REMITENTE Ayuntamiento de Torrelodones.

ASUNTO Calificacion urbanistica para desarrollar la actividad de Hotel con
dotaciones complementarias en la finca “"Canto del Pico, parcela
catastral 1 poligone 1 del término municipal de Torrelodones.

INTERESADO Stoyam Holdings LTD

INFORME TECNICO
PLANEAMIENTO VIGENTE

- Mormas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente en Consejo de
Gobierno de 16 de octubre de 1997 y publicadas en el B.O.C.M. de 5 de diciembre de 1997,
estableciendo |la necesidad de cumplir determinadas condiclones y aplazando la aprobacion
definitiva en determinados ambitos, entre ellos:

- Swelos incluidos en lo rono P del Porgue Regional de lo Cuenco Alta del Manzanores
clasificados como No Urbanizable Cormun y No Urbanizable Protegido.

- Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Torrelodones,
aprobadas definitivamente en Consejo de Gobierno de 3 de junio de 1999 y publicadas en el
B.0.C.M, de 26 de julio de 1999, dando por cumplidas las condiciones establecidas v aplazando |a
aprobacion definitiva de determinados ambitos, entre ellos:

- Suelos incluidos en lo zona P del Pargue Regional de lo Cuenca Alte del Manzanores
closificados como No Urbanizable Comin y No Urbanizabie Protegido.

- Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Torrelodones,
aprobadas definitivamente por el Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2003 y publicadas en el
B.O.C.M. de 13 de junio de 2003, en los ambitos aplazados, al haberse subsanado las deficiencias
detectadas en los mismos, y manteniendo el aplazamiento de la aprobacion definitiva en relacion
a los dos ambitos siguientes, que siguen aplazados:

= El ubicado en el limite oeste del térming municipal, de 12,92 hectdreas de superficie.
- Ef sitvado entre el Suelo Urbana y el limite del Parque Regional del Curso Medio del Rio
Guadarrama, de 8,64 hectdreos de superficie.

La finca ohjeto del presente informe no estd incluida en los ambitos sucesivamente aplazados, pero
se ve afectada por la regulacién urbanistica establecida para ellos en las sucesivas NNSS,

- Medificacion Puntual ndmero 1 de las Normas Subsidiarias de Torrelodones en el ambito del
“Palacio Canto del Pica”, aprobada definitivamente por la Comision de Urbanismo de 30 de octubre
de 2006 y publicada el 22 de noviembre de 2006, que modifica la Ficha del Catalogo manteniendo
la proteccion integral del Palacio Canta del Pico pero pasando a proteccion ambiental el “Claustrillo
alto del Palacio del Abad”
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1-ANTECEDENTES

o Con fecha 16 de abril de 2019 tiene entrada en el Registro de esta Consejeria la
documentacion relativa a la calificacién urbanistica arriba referenciada.

o Con fecha b de mayo de 2019 el Area de Tramitacion y Resolucion de Procedimientos de la
Subdireccion de Normativa y Régimen Juridico Urbanistico pide informe de viabilidad
urbanistica al Area de Planeamienta 3 de |a Subdireccion General de Urbanismo.

2-DOCUMENTACION PRESENTADA

Como aspecto previo, es muy importante resaltar que la documentacion presentada responde a
proyectos diferentes de categorias diferentes y de afios diferentes, por lo que su analisis conlleva
una gran confusién e inseguridad.

Unicamente en la carta de presentacion el interesado expone e intenta aclarar en qué consiste la
calificacién solicitada, pero no estd respaldada por una documentacion complementaria que
responda a dicha exposicion, sino que se trata de la recopilacion de todos los documentos que
hasta la fecha ha ido elaborando la propiedad para dar respuesta a las peticiones de los diversos
organismos con competencias en los diferentes momentos de actuacidn, anteriores a la
calificacién que nos ocupa.

MR

En la carta de presentacidn se especifica incluso que “los actuaciones que se pretenden
desarroflar podrian diferir ligeramente de lo que o continuacidn se expone, sobre todo en la
aplicacion de las nuevas tecnologios .

Pese a todo ello, se ha procedido al anilisis de los documentos aportados, que son los siguientes:

- Proyecta Basico de Ejecucion de Rehabilitacidn, Reforma y Conservacion del Palacio "Canto
del Pico" Afo 1989

- Proyecto de Ejecucion Rehabilitacion, Reforma y Conservacion del Palacio “Canto del Pico”
Ane 1999, En los planos presentados se especifica: Fase Ly 1l

- Proyecto de ejecucion de Dotaciones Complementarias en el Palacio “"Canto del Pice” Ano
2001,

Se comprueba en el informe del Arquitecto municipal gue, mediante requerimientos o revniones,
ya se ha venido trasmitiendo a la propiedad la necesidad de aportar una documentacion que
responda a la documentacidn gue la Comunidad de Madrid considera necesaria para tramitar las
calificaciones urbanisticas. En el apartado 2.2 Resumen de o documentacion aportada por el
soficitante de dicho informe se enumera exhaustivamente la diferente documentacian presentada
por el interesado, lo que deja traslucir la dificultad v confusidn que también ha generado en los
servicios técnicos municipales.

2- DESCRIPCION DE LA FINCA

2.1-Localizacion

La finca sobre la gue se solicita la calificacidn urbanistica estd formada por la parcela 1 del poligono
1 del términa municipal de Tarrelodones v se encuentra situada al norte del mismo, Segln se
observa en el visor SIT [Sistema de Informacidn Territorial de la Comunidad de Madrid), la parcela
se extiende hasta el limite del término municipal de Torrelodones por el norte traspasando éste,
perteneciendo una pequefa franja longitudinal al término de Hoyo de Manzanares, Linda al este
con la carretera M-618, coincidente con la via pecuaria denominada Cordel del Hoyo de

2114
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Manzanares, y en su lindero sur sdlo en su zona este con la urbanizacion “Los Robles” y el resto con
fincas rusticas.

2.2-5uperficie

Segun se desprende de la documentacion catastral, la finca tiene una superficie total de 1.044.917
m’. No se acota o describe el drea donde se pretende desarrollar la actividad. En la documentacion
presentada se hace referencia a la segregacion de dos hectdreas, sefialando que de la finca registral
697 se segrego la finca registral 4.383. En el apartado N. Ortofato finco Canto del Pico del proyecto
presentado se refleja un poligono en rojo que puede responder a esta segregacion, pero no esta
indicadao.

2.3-Accesos
El acceso a la finca se produce por la carretera M-618, 5e menciona en el documento que tanto el
acceso exterior de la finca como los proximos al Palacio v los necesarios para comunicar las
diferentes instalaciones previstas, se pavimentaran y ensancharan, afadiendo que para su
realizacion se tendrdn en cuenta las limitaciones gue imponga la Direccion de Pargues Regionales
de la C.A.M,

Debera detallarse este aspecto en funcion de la capacidad del hotel y el volumen de movimientos
que va a generar la actividad solicitada, tanto del acceso exterior, para poder ser informado por
la Direccién General de Carreteras, como de los caminos interiores con materiales, acabados y
secciones propuestas, para ser informado por la Direccion General de Evaluacidn Ambiental y la
Direccion de Pargues Regionales.

Ortofoto Acceso exterior a la finca desde la carretera M-618

417444
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2.4- Infarmacian grafica

A continuacion se refleja graficamente |a parcela catastral y una foto aérea, sobre la cual se localiza
el limite entre Torrelodones y Hoyo de Manzanares, quedando reflejada la franja perteneciente a
este Ultimo término municipal. También se refleja el acceso a la finca por la carretera M-618, que
conecta €l nidcleo urbano de Torrelodones con el de Hoyo de Manzanares:
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2.5. Edificaciones existentes en la finca segun la documentacidn presentada:

La documentacion presentada no expone con claridad cuales son las edificaciones existentes ya que
van cambiando la denominacion de las mismas segun se refleja en la exposicion, en la memaoria del
proyecto de ejecucion de Dotaciones Complementarias en el Palacio "Canto del Pico” o en el escrito
de presentacion del promotor. Por ello, se incorpora entre paréntesis la que se sobreentiende como
segunda denominacidn, sin gue haya seguridad de que de no existan errores.
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El edificio principal es el Palacio de “El Canto del Pico”, que se encuentra en muy mal estado; comao
edificaciones secundarias existen a unos 300 m del palacio dos residencias (chalet 1y chalet 2), una
de ellas de la misma época del palacio (afios 20) y la segunda de hace unos 40 afios. El estado actual
de estas edificaciones secundarias, al que hace referencia el proyecto (afo 2001}, no es tan ruinoso
comao el del palacio, pero sus instalaciones y servicios son inaprovechables para el uso que se le
piensa dar.,

Ademas existe un pabelldn de servicio, una nave de caballerizas (Chalet 3 A" v "B") y un edificio
gue estuvo dedicado, en su momento, a la explotacidn de ecolmenas v a su aprovechamiento
industrial.

En la docurmentacion aportada no se incluyen planos de estado actual de las edificaciones.

En la carta de presentacidn se refleja lo sigulente;

Edificaciones e instalaciones existentes gue entran en el proyecto

s Palacio.
* Chalet 1- casa a 300 m del palacio actualmente en semi-ruina.
= Chalet 2 - casa a 300 m del palacio. Edificio moderno.
* (Chalet 3 - Nave de caballerizas. Se encuentra en estado de ruina total.
& Antigua cochera,
* Resto de escalinatas gue dan acceso a miradores naturales.
s Piscina y su pabelldn de servicio,
+ [Explanada pavimentada flangueada por columnas y utilizada como zona de fiestas y bailes,
* Serie de terrazas y un crucero que completan las zonas de esparcimiento,
& 3 pozos con depodsitos,
2.6 Infraestructuras existentes:

Existen dentro de la parcela diversos grupos de pozos gue abastecen a diversos depdsitos.
3- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA
3.0. Informe técnico municipal:

A continuacion se transcriben porciones del informe emitido por el técnico municipal, sefialandao
en rojo los parrafos que es necesario destacar al resultar necesario su cumplimiento para la
tramitacién de la calificacién urbanistica, bien para aclarar la actividad y las edificaciones objeto de
la misma o bien para eliminar aquella documentacidn innecesaria,

cmtestara requerimients ecnico d2 Myuntamisrto sobre la actividad; incluso €l solicitente reitera y
Acljunia, lanlo e la docomrerntacion enpapel conu dgial, bs antes eentes abmicistalives el o
a lgs autorizaciones iniciales por parte de la CAM, que actualmente no Gonen ningdr valor jundico a
gfectos de consobdacidn de algln derecho urban/stico: diches antecedentes sobran v no resultan
pertinentas respecto del actugl procedimiento de calificacion urbanistica.
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En corcecuercia, lo gue parace pretenderse es que, automsticamente se consideren viilidos koe planos

e s peowerios rerlaiadie en &l 2000 (Resdanacin/rehaol lacion oel Paldcio- DobAriones

Complementaras), que ro roflcan, ni la sitdackn Feica actual dod Pakado, ni do las odificaciones

aU¥iiares awjstantes, ni el estado d2 consarvadon v usos de la finga en general (arbolado,
afloramientos rocosos, instalaciores, grade de wbanizacion, =tc). Basta cbssrvar qu= en Jos alzados
del Paiacio sigue tigurando el Claustrile Mto, hov traslacado, -sin sjecucian de s raolica exicida-, all
P&l ACTO) TFE ARAD FH Rl MIOMASTERTD MF STA. MARTA DF VAL DIGNA &1 Walen 4.

fundamental es arocar & alcance coalitative v cuangkativo de fa infernvercion, en cikanto el LI50
pretendido, v I3 estimacicn de los efectos de 20wl sobre el patrimonin sdficado v en entorng

ambicrtal que cn este caso resultan cscnciales por partida doble: declaracion cc BIC del Malacio y

situacion del  mismo en la Fona Bl cel PRCAM. La justificacion no pusde sust=ntarse en las

afirmaciones cergricas del solicitante, abundanco en kugares comunez, =in ningln rigor teonico nl

¥ desde luego, N0 acabs de aportarce una documentacisn minma, 3 una escala aderuada respacin
d= AMBITO EFECTIVO CE LA ACTIVIDAD. Los tres dnicos plencs de Stuacidn /| Bmplazamiento

Mo s2 apotta tampocs documentarkin /denica que 2nalice de forma seda @l impactn ambiental de &s
deneminadas DOTACICMES COMPLEMENTARIAS, ni justificecion de su necesidad (mds alla de sy

recirmiendoy B i, o= s olicaciin, o b positres all=rmalivas pars 1 omisieas planleanienio

Lo misne cabee deci sobie & impecn de bes oleas de s lsEniacion e ifieesloclon s reescesqrias e

rclacion con b actividad propucsta: no sc cefinen co forma v a oscale adecuada, ni on las momorias,
miomie e mees en 4 doouerdacion apafica, b oodlimilacie de los acceses v osoomak e

urbanizacicr, asi como = inpacto de las redes de servicio, siendo muy discutiole gue s2a compathie,

Respetin e 4 cuesdiones (elalivas a la iescoripeicn egisled, dalos calasirales Dlalaridad, e, se g
concestado parcialmente al requerimients, estando pencients la recolucon de un sxpadernts de
zambie de comirio (finca segregeda de la Fnca princpal, cotregpondicnte a la vivienda situaca on ba

2nirads oiincipal).

3.1. Contenido del proyecto:

Come ya se ha sefialado, la documentacion presentada responde a proyectos de fases y épocas
diferentes, lo gue dificulta y entorpece la comprensicn del expediente para su posterior analisis; En
todo caso, se ha realizado el esfuerzo de intentarlo pero, al igual que en las edificaciones existentes,
no se descartan errores.
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En la documentacion aportada, |a descripcion de las actuaciones que se van a realizar es muy
escueta, sin detallarse lo que se va a llevar a cabo y sin localizarse las diferentes actuaciones,

No se acotan ni las plantas ni los alzados presentados ni se descripen los materiales de las
edificaciones o instalaciones. En el capitulo 4 se hace una descripcion somera de las caracteristicas
técnicas que deberan cumplir las instalaciones de los edificios, pero sin actualizarse a la normativa
y legislacion actual,

Se identifican en el plano de emplazamiento, también repetido, cada una de las edificaciones
secundarias, de dos formas diferentes.
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Fotos areas del afio 2011 de |las dos zonas sefialadas (Fuente consultada: visor PLANEA}:
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En el escrito de presentacidn se especifica que la idea proyectada es:
» Laadecuacian de lo existente a su nuevo uso hotelero.

* la introduccion de aquellos nueves elementos gue son absolutamente imprescindibles
para el desarrollo de |a actividad hotelera y atin estos bajo la misma idea de adaptacion y
respeto al entorno existente.
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Adecuacion de lo existente

-El Palacio se convertird en el corazon del hotel de lujo con 9 suites, dos comedores, uno grande y
otro pequeiio privado, cafeteria, vestibulo, recepcion/oficinas, aseos, cocinas y almacenes.

Se rehabilitara v reformara el edificio realizandose las acciones pertinentes.

-El chalet 1 contara con 13 suites; se trata de la antigua casa conocida como Pefia Bermeja, que ==
consta de dos plantas, Se conservaran los elementos constructives estructurales, conservando los =
muros de carga vy las escaleras, =
e

-El chalet 2, can 4 suites, es una casa “moderna” de una planta, que se restaurara y se sustituira lo =
no recuperable. T
-El chalet 3, con & suites. Antiguas caballerizas, dado su escaso valor se opta por derribarlo y volver =
5 h =i

a construirle con la misma forma. Zoh
Aei

]

EX

Nuevos elementos

-El Saldn de reuniones/convenciones acristalado. Aprovechando la plataforma de la explanada
existente se realiza un edificio de una planta, La cublerta plana de este edificie, asi como la del
cuerpo anexo en el gue se situardn la cocina, office, almacén, instalaciones, aseos y acceso
peatonal, ird convenientemente ajardinada, con el objeto de integrarlo en el paisaje.

[
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-El aparcamiento-helipuerto. El aparcamiento se realizara en dos niveles, el primero con capacidad
para 40 wehiculos, cubierto con una placa, podra ser utilizado como terraza para cafeteria,
exposiciones, congresos, etc. Esta terraza ird cubierta a su vez por otra placa que serd ajardinada y
que podrd ser utilizada como helipuerto. El segundo nivel, para 30 vehiculos, se realizard de tal
forma gque ird camuflado con una pérgola.

Se aporta el siguiente cuadro de superficies:

L avtenticaded de este documento se puede comprobas eo soww midrid

medinnte el siguicnte codigo s=gum de venficavion:

La autenticidad de es dodumanta s pueds cotijosh
taedisme of sdpulenis codigo stgane de serllioagitn

Construccion Existente Sup, Construida Original Sup., Construida Proyecto
Palacio 2.190,00 2.190,00
Chalet 1 586,00 686,00
Chalet 2 167,41 167,41
Chalet 3 306,41 306,41
Explanada B77,40 B77,40
Aparcamiento - 3.667,82

Segun el Proyecto de Ejecucion de Dotaciones Complementarias, el objeto de la propuesta es |a
calificacion urbanistica para desarrollar la actividad de Hotel con dotaciones complementarias:

“El estado octual de los edificios complementorios no es tan riinese como el del palacio, pere en cualquier
Cos0, sUs instalociones y servicios son ingprovechables, doda lo ontigliedad de su construccion.

El espiritu con el que se abordon las obras que se han de ejecutar con el presente y sucesivas Prayectos es
altarmente conservador en el sentido de conservar ol madximo los elementas constructives, estructurales,
ornomentales y arquitectonicos, tanto del polocio como del resto de los edificaciones y lo integridod
paisafistica de la finca.”
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En el Proyecto de rehaobilitacion y reformao de las edificociones onexas ol edificio def Palocio “Canto
del Pico” paro adaptario al uso de Hotel, se especifica el siguiente objetivo:

1. Restouracion de las residencias y edificios secundarios, tronsformandolos ol usa de
hotel.

2. Construccidn de un aparcamiento para 70 plazas, con terroza y un helipuerto,

3. Construccion de un salon de reuniones sobre lo antigua pisto de tenis,

Se mencionan las siguientes actuaclones respecto a los edificios secundarios existentes:

# Chalet 1. se conservan todos los elementos constructivos estructurales existentes,
procediendo a la restauracion de fachada y cublerta.

s Chalet 2: se eleva la cubierta habilitando el espacio bajo-cubierta, se respetan fachada y
distribucion de huecos.

& (Chalet 3: antiguas caballerizas "A" y "B", gue se derriban y se vuelven a construir con la
misma forma y volumen.

Respecto a las nuevas edificaciones, se citan:
s Aparcamiento, con terraza y helipuerto:
El aparcamiento se hard en dos niveles:
- El primero de ellos con una capacidad de 40 vehiculos, cuya cubierta se utilizard como
terraza para cafeteria, exposiciones, congresos, conferencias, etc, que a su vez se
cubrira con otra terraza gue se utilizara como helipuerto.

- El segundo nivel tiene una capacidad para 30 vehiculos,

«  Saldn de reuniones anexo al Hotel del Palocio, de dos cuerpos de una planta.

Se reflejan |as siguientes superficies:

“Superficies utiles y Superficies construidas:

PLANTA m® utiles | m’ const,

Chalet 1 508,29 685,96

Chalet 2 118,33 167,41

Chalet tipo 3-A B7 21 109,22

Chalet tipo 3-8 162,58 197 19

Solon de Reuniones-Restourante 803,55 877,40
Aparcomiento 2.066,81 3.667.82

A pesar de gue las descripciones son similares, el cuadro de superficies difiere del cuadro de
superficies del escrito de presentacion anteriormente expuesto, por lo gue resulta necesario
i ner de una unic cumentacion qQue r ndaal icion d lificacion urbanisti

Evaluacidn econdmica de la actuacidn: 7.963.948,32 euras.

Se presentan planos de mobiliario v superficies de la planta satano, planta primera y planta
segunda, asi como de alzades y secciones del Proyecto de Ejecucian, Rehabilitacian y Reforma Fase
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Iy Il del Palacio "Canto del Pico”, No se presentan planos de estado actual. Se presentan planaos y
alzados del restaurante,

El objeto de la calificacion urbanistica es confuso ya que no se describe la actividad que se va a
desarrollar aportando los datos fundamentales de los edificios y su capacidad, asi como todo lo
que pretende el promotor gque se desarrolle en el ambito (una vezr quede definido éste), La
documentacion es incompleta (la documentacién no responde dnicamente a la calificacion
urbanistica solicitada sino a diferentes proyectos) y resutta poco fiable.

En la documentacidn presentada respecto al Palaclo "Canto del Pico” se especifican las obras de
rehabilitacion que se van a realizar, dado que el proyecto es de 1999, mientras que se incorporan
obras ya realizadas, como la reparacion de la cubierta, por lo que es necesario actualizar toda la
documentacion, que resulta fundamental puesto que el Palacio es la edificacién principal de la
finca y estéd declarado Bien de Interés Cultural (BIC).

4- ANALISIS URBANISTICO

Como ya se ha sefialado en los apartados anteriores, nila documentacidn presentada es la correcta
ni es clara la descripcion de la actividad a desarrollar y que seria objeto de calificacion urbanistica,
pero se va a anallzar reiterando posibles errores y la necesidad de aportar una documentacion
adecuada y acorde a |a peticidn de calificacién urbanistica que se otorgaria.

4.1.- Clasificacion del suelo y proteccion de las edificaciones

Los terrenos sobre los gue se ubica la parcela estan clasificados como suelo no urbanizable
especialmente protegido Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares B1 Pargue Comarcal
Agropecuario. A continuacian se refleja |la parcela donde se va a desarrollar la actividad, delimitada
sobre el Plano de Clasificacidn.

La autenticidad de cs dodumanba s pueds cotijosbar cil M‘M‘h.ll!ﬂﬂrjl‘.mg‘t:\ I||| |||Iﬂ||||||l||||ll|||l|
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El edificio denominade "Palacio Canto del Pico” fue declarado Monumento Historico Artistico (BIC)
en 1930 y estd incluido en el Catdlogo de Bienes Protegidos de las Normas Subsidiarias con el n®
60. Su tipo de proteccion es Integral-Ambiental. El resto de construcciones existentes en la finca no
tienen ficha especifica de Catalogo.
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A continuacion se refleja la Ficha del Catalogo de Bienes Protegidos correspondiente al Palacio del

Canto del Pico:

En el Inventario de Construcclones en SMUP estan incluidos tanto el “Palacia del Canto del Pica® (su
Ficha especifica que no esta en uso} como la “Casa del Guarda Canto del Pico” [su Ficha especifica
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gue se trata de una vivienda de 22 residencia y que se encuentra fuera de ordenacidn),

Respecto a esta ultima se tendra que aclarar si se corresponde con la finca segregada pendiente
de cambio de dominio.

4.2- Regulacion de los usos en las NNSS:

El articulo 10.7.3. Condiciones especificas para el SNUP: Zona Al y B1 del PRCAM: Reserva Integral
y Parque Agropecuario Protector de las NNUU, establece textualmente o siguiente en su punto 1;

1. Serd de aplicacion lo Ley 1/85 de 23 de enero, sobire el Pargue Regional de la Cuenco Alta
del Manzanares, asi coma el Plan Rector de Usa y Gestion que estd en vigar,

NI
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La Ley 6/2013 de 23 de diciembre de Medidas Fiscales y Administrativas modificd, mediante su
Art.10, la Ley 1/1985, afiadiendo un nuevo apartado 3 a su Art.13, considerando usos y actividades
compatibles con el PRCAM, entre otros, |os siguientes; “La rehabilitacidn pora suU conservacian
incluse con desting residenciol v hostelero, de edificios de valor arquitectonico, aun cuando se
encantraran en situacion de fuera de ordenacion, pudiendeo excepcionalmente inclwir fas obras de
ampligcign indispensables para las condiciones de habitobilidod.”

Al haberse modificado la Ley 1/1985 mediante la Ley 6/2013, debe entenderse que la referencia
expresa contenida en el articulo 10.7.3 de las NNUU a la Ley 1/1985, se refiere actualmente a la
regulacién establecida por la misma tras la modificacidn introducida por la Ley 6/2013.

Por lo tanto, el uso hotelero se encuentra permitido por las normas urbanisticas vigentes, con las

RN

condiciones establecidas.

4.3- Regulacion de las edificaciones

A pesar de que la descripcion de las edificaciones lleva a posibles errores y que resulta necesaria
una nueva documentacion adecuada v especifica para |la adecuada tramitacion de la calificacion
urbanistica gue se solicite, se ha intentado analizarlas en lo posible.

1.- Las NNUU no establecen parametros edificatorios para regular las edificaciones en el suelo no

urbanizable de especial proteccian,

Por tanto, no cabe un analisis estrictamente urbanistico de las actuaciones propuestas sobre las
edificaciones, las cuales, por otra parte, no guedan adecuadamente definidas en la
documentacion aportada.

Coma s ha sefialade anteriormente, el edificio denominade “Palacio Canto del Pico” estd incluida
en el Catdlogo de Bienes Protegidos con el n? 60 y su tipo de proteccidn es Integral-Ambiental.
Ademas esta declarado “Bien de Interés Cultural™ (BIC). La "Casa del Guarda Canto del Pico” estd
igualmente catalogada y su Ficha especifica que se encuentra fuera de ordenacion,

Las condiciones concretas aplicables al Palacio y a las edificaciones complementarias vendran
dadas por la proteccion que conlleva la inclusion en el Catdlogo de los edificios afectados, y en el
caso de aquéllos no catalogados, por su valoracidon arquitectdnica por parte del organismo
competente,

2.- Por otro lado, tal como establecid el articulo 10 de la Ley 6/2013 de 23 de diciembre de Medidas
Fiscales y Administrativas, que modificd la Ley 1/1985, se consideran usos y actividades
compatibles “La rehabilitocidn porg su conservacidn incluso con desting residencial y hostelero, de
edificios de valor arguitectdnico, aun cuando se encontraran en situacion de fuera de ordenacidn,
pudiendo excepcionalmente incluir las obras de ampliocidn indispensobles pora las condiciones de
habitabilidad.

Por lo tanto, la valoracion de la viabilidad de los diferentes edificios asi como su posible
ampliacion, esta supeditada a su valoracion arquitectdnica por parte de la Direccion General de
Patrimonio Cultural y de la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacidn, y su evaluacidn
ambiental derivard de la Direccidn General de Evaluacidon Ambiental.
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4.4. Regulacidn de otros aspectos (urbanizacidn, obras, etc.)

Ademas resultan de aplicacidn, en este caso, los apartados siguientes del articule 10.7.3.2 de las
NMUL:

- “Apart. 2.1 Normas de I P 3 es Lo oportunidad
de nuevas vigs de pfnetmnon quedard‘ rﬂducida a uqt.rrf.fﬂls que 5 mn.ﬂderen imprescindibles paro
lo adecuoda gestidn de los recursos v el uso piblico del Pargue, los cuoles deberdn ser autorizodas
por la Conseferlo de Medio Ambiente ¥ Desarrolle Regional, previa informe del Patronata.”

= "Apuﬂ.‘#‘_[ o - e o . i - . c
restourociones y obros que se fleven o cnba En Ins mnnumentas, edificios, Fugnres e instalociones de
interés artistico, histdrice, arqueoldgico o etnoldgico existentes en ef Harq'ue ¥ su entormo, deberdn
obtener no sdlo el informe favorable del Patronato sino también, cuando proceda, 1o outorizacion de
lo Conseferia de Educocidn y Culturn, junto con el informe de o Consejeria de Medie Ambilente y
Desarrollo. Regional y Potrimonio Arquitectonico y siempre gue los tronsformociones que se
propongan vayan encaminadas o lo mejora de su valor cultural,

No esto permitida, cualguiern gque sea el procedimiento; o realizacidn de inscripciones, sefales,
signos y dibujos en piedras, drboles o cualguier elemento del medio natural, asi come en todo mueble
o inmueble.”

5.- OTRAS AFECCIDNES

Consultado el visar cartografico medioambiental de la Comunidad de Madrid, se aprecia que toda
la finca estd afectada por:

Espacios Maturales Protegidos. Parque Regional de la Cuenca Alta del Manzanares.
Pargue Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno, Proteccidn y Mejora.
Red Matura 2000 LIC/ZEC, Cuenca del rio Manzanares,

Plan de Gestidn de la Cuenca del ric Manzanares.

Espacio Protegido por instrumentos internacionales. Reservas de la Biosfera

Terreno farestal.

Lo 4 R N2 & B o B o R

\ia Pecuaria. Cordel del Hoyo de Manzanares

Hote] ¢on doltaclones complementarias. Pol & PFare L.Torrelado.nes
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CONCLUSION

En base al punto 4.1 del informe técnico precedente, y en aplicacién del planeamiento urbanistico
vigente en el municipio de Torrelodones, procede informar favorablemente el uso de la calificacidn
urbanistica solicitada para “Hotel con dotaciones complementarias en la finca “Canto del Pico”,
parcela catastral 1 poligono 1 del término municipal de Torrelodones.

Dado que el uso solicitado es viable urbanisticamente, y con vistas a un andlisis completo de |a
propuesta, resulta necesario que el Interesado presente un nuevo documento completo,
actualizado y unitarlo que redna, como minimo, los requisitos exigidos para |a tramitacién de una
Calificacidn Urbanistica en esta Direccion General de Urbanismo, gue pueden consultarse en;

http:/fwww.comunidad.madrid/serviciosfurbanismo-medig-amblente/documentos-tramitacion
planeamiento

Todo ello, sin perjuicio de la aplicacion de la legislacion sectorial pertinente v de los informes
especificos de otros organismaos afectados.

Madrid, a la fecha de la firma

LA JEFE DEL AREA DE PLANEAMIENTO 3
Frrmmnde dightabimente por CRISTINA BLUSTAMANTE ARENAS
Orrgunizaciin; COMUNIDAD DE MADRID
Fuehie J009.050 18 (8 33:400 CEST
H el 1||].;.: Bl 54 Tedd LA T Lee Whe et | d2f80da a1l
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Comunidad
de Madrid

A los efectos del art, 18 del Reglamento de la Asamblea de Madnd, se traslada respuesta del
Gobierno respecto del asunto de referencia:

PETICION DE INFORMACION

PI 1535721 R 10105

AUTOR/A: Begona Estefania Suarez Menéndez (GPS) ,

ASUNTO: Remision del informe de viabilidad urbanistica tramitado por la Consegjeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio y Sostenibilidad en 2019 vy referido a “Torrelodones: Eventos
vy actos sociales casa Monte El Gaseo™

RESPUESTA:

Se adjunta la documentacion solicitada.

Madrid, 8 de octubre de 202 ]

L avtenbicaded de este documento se puede comprobas en soww midrid.ong'cav ||I|I|||I|l|]”|] |||II]|I|I|I|H
mdinnte el siguicnte codign segum de venficavion: 123984161197 13zm

EXCMA. SRA. PRESIDENTA DE LA ASAMBLEA DE MADRID
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Ref. Registro: 177494/18

Fecha de entrada: 30/11/18

REUR: 94206

REMITENTE Ayuntamiento de Torrelodones.

ASUNTO Calificacion urbanistica para desarrollar la actividad de celebracion de

actos sociales en la finca “El Gasco”, parcela catastral 1 poligono 10 del
término municipal de Torrelodones.

INTERESADD Maria Francisca Diez de Rivera Escrivd de Romanil.

INFORME TECNICO

PLANEAMIENTO VIGENTE
El planeamiento urbanistico vigente en Torrelodones esta regido por:

- Mormas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, aprobadas definitivamente en Consejo de
Gobierno de 16 de octubre de 1997 y publicadas en el B.O.C.M. de 5 de diciembre de 1897, a
excepcidn de determinados dmbitos, entre ellos:

- Suelos clasificados como Na Urbanizable Protegido v No Urbanizable Comiin situadaos al Sur
de |z linea del ferrocarril,

- Suelos incluidos en la zono P del Pargue Regional de la Cuenca Alta del Manzanaores
clasificados comoa No Urbanizable Comun y No Urbanizable Protegido.

- Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Torrelodones,
aprobadas definitivamente en Consejo de Gobierno de 3 de junio de 1999 y publicadas en el
B.O.C.M. de 26 de julio de 1999, a excepcion de determinados ambitos, entre ellos:

- Suelos clasificados como No Urbanizable Protegido y No Urbanizable Comin situodas al Sur
de la linea del ferrocarril.

- Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término municipal de Torrelodones,
aprobadas definitivamente en Consejo de Gobierno de 22 de mayo de 2003 y publicadas en el
B.O.C.M. de 13 de junio de 2003, en diversos ambitos, al haberse subsanado las deficiencias
detectadas en los mismos y manteniendo el aplazamiento de la aprobacion definitiva en relacion a
las siguientes ambitos:

- Elubicado en el limite oeste del términe municipal, de 12,92 hectdreas de superficie,
- El situado entre el Suela Urbano v el limite del Parque Regional del Curso Medic del Rio
Guadarroma, de 8,64 hectdreas de superficie.

En los dmbitos sefalados en la Revision de las NNSS 2003 que aln gquedan aplazados el
planeamiento vigente es la Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento del término
municipal de Torrelodones y del Catdlogo complementario de las mismas, aprobadas
definitivamente en Consejo de Gobierno de 27 de febrero de 1986,
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1-ANTECEDENTES

o Con fecha 30 de noviembre de 2018 tiene entrada en el Registro la documentacion relativa
a la calificacion urbanistica arriba referenciada.

o Con fecha 4 de febrero de 2019 el Area de Tramitacién y Resolucidn de Procedimientos de
la Subdireccion de Normativa y Régimen luridico Urbanistico pide informe de viabilidad
urbanistica al Area de Planeamiento 3 de la Subdireccion General de Urbanismo.

2- DESCRIPCION DE LA FINCA

2.1-Localizacion

La finca sobre la que se solicita la calificacion urbanistica esta formada por la parcela 1 def poligono
10 en el término municipal de Torrelodones, de unas 38 Has de superficie y situada al suroeste de

este nicles urbano, acotandose el desarrollo de la actividad solicitada al drea de 25.000 m? prédxima
a la urbanizacion “El Gasca”,

Segun se observa en el visor 51T (Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad de Madrid), la
parcela linda al norte con Suelo Urbano, al sur con el rio Guadarrama en el limite con el término
municipal de Galapagar, al este con el arroyo de Mavallero y al oeste con el camino de la Fabrica.

2.2-Superficie

Segun se desprende de la documentacion catastral, 1a finca tiene una superficie total de 379.787
m.

2.3-Acceso

El acceso a la finca se produce por la calle Tijuana, via urbana gue desemboca en el Unico paso
acondicionado y asfaltado sobre las vias de ferrocarril, que sirve de evacuacion y conexion de |a
finca con el nucleo urbano de Torrelodones,

2.4- Informacion grafica
& continuacion se refleja graficamente la parcela catastral. Sobre |a foto aérea se localiza el drea

donde se va a desarrollar 1a actividad y también el acceso a |a finca, a través de la calle Tijuana, asi
coma el paso al ndcleo urbano de Torrelodones:

¥ S Al eary me’ Lispdle
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2.5. Edificaciones existentes en la finca segin el contenido del anteproyecto.

“Uso al gue actualmente se destina:

u}

En la actualidad consto como uso residencial. Cuenta con acceso rodado, fosa séptica y dado
que lo finca cuento con acceso o via publica, dispone a pie de propiedad de fodos los
servicios urbaonos municipoles, v el colector de lo red general de @ 400 mm discurre por el
interior de la finca,

La propiedad cuenta con todos los servicios urbanos a pie de finca: servidumbre de paso
(calle Tijuana), abastecimiento de agua potable {acometida del Canal de lsabel W),
saneamiento y energia eléctrica,

La finca ha sido utilizada anteriormente con fos mismos fines que con ef Anteproyecto se
pretenden regufarizar. La actividad fue por entonces cesada dando cumplimiento a la Orden
de 22 de septiembre de 2010, de la concejela de Ordenacion de Territorio, porefercer sin
licencia de funcionomiento (BOCM 285, de 10/12/2010, p. 283).

Las edificaciones existentes en la finca son las siguientes:

o

Edificacion principnl Cosa-Palocia no incluido en ol Cotdlogo de Edificios de las normas del
1986 vigentes en el ambito ocotado e incluido en el Cotdlogo de Bienes Praotegidios,
Proteccion Estructural de los normaos de 1997, Se indico que tiene alrededor de 1.400 metros
construidos (900 metros dtiles) en dos plantas,

En el dmbito existen unas ruinas de o vivienda original de o finca, que se encuentran en
estado de abondone. ™

3- DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

3.1. Contenido del anteproyecto:

3.1.1. Objetivo:

El objetivo de la propuesta es |a calificacion urbanistica para celebracidn de octos sociales en
planta baja en el edificio principal existente, manteniendo el uso de vivienda en su planta alta,

Se pretende construir varias instalaciones y dotaciones mdviles en torno al edificio principal v
se preve la utilizacidn, tras su acondicionamiento, de los caminos y de los dos aparcamientos
existentes. Se propone un cerramiento que impida el acceso de los wsuarios al ambito de las
ruinas de |a vivienda original de la finca,

3.1.2. Sobre |la actividad:

“Superficies utiles y Superficies construidas:

PLANTA m’ dtiles | m” const.

Satano {instalaciones) 39,33 59,84
Baja (eventos) 297,43 416,02
Primera (vivienda) 258,72 297,43
Tarredn {almacén) 32.30 48 82
Superf. total const. s/rasante 762,27
Superf. total const. bfrasante 59,94
TOTAL 627,78 822,21
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(OCUPACION EN SUPERFICIE | m*
Edificio principal 416,02
Aporcamiente principal F00,00
Apaorcamiento secundario 385,00
Carpa 200,00
Terroza-Ajordingdo 950,00
Cocina 20,00
Aseos F0.00
TOTAL 2.911,02

Caracteristicas y materiales de los edificios existentes:

Por tanto, se solicita la celebracidn de eventos en
desarrolldndose dicha actividad en el edificio principal sélo en la planta baja, manteniéndose en
el resto el uso de vivienda. Ademas se prevén una carpa, una cocina y unos aseos en instalaciones
mdviles,

3.1.3. Sobre las edificaciones e instalaciones a legalizar:

00 M6 EJERIA DE MED O AMBIENT E
¥ ORDE A 10N DR TERRITORIO

el drea de 25.000 m2 acotada para tal fin,

Edificio principal casa-palacio en buen estado de conservacion, edificio no incluido en Catdlogo en
las Mormas Subsidiarias de 1986 gue si ha sido catalogado por las Normas Subsidiarias de 1997, con
proteccion estructural (estas ultimas normas no son de aplicacion, al estar el ambito aplazado).

Retod meyuea
; Altura al hndesra (m)
. . Dictara ¥ =
Divtancia Azl A s i e 5 ingesr ficie
Al @ H 1
al alerp I SITiSmtema | comstruica
e [l (mi] | eireuand Enke de: e}
| Informacian
Teerrifariat]
: Sdbano +
Tl & N M
SREEEEN o plumese | 1083 | oo L 130 1.122.27
peinci pal ’ ngorts Saorta
= fdereimn

o Edificio principal. Esta configurado:
Cimentacion: no se aporta el dato.
Cubiertas: no se aporta el dato.
Cerramientos: muro de sillares de granito.
o Respecto a las estructuras desmontables complementarias sdlo se aportan los
datos de superficie anteriormente descritos y su ubicacio
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*  Suministro de electricidad: en el anteproyecto no se especifica de ddonde viene la
produccion.

# Abastecimiento de agua: pozo de agua.
Saneamiento: fosa séptica.
Evaluacién econdmica de la actuacion: Presupuesto de contrata 102.298,81 euros.

4- ANALISIS URBANISTICO

Los terrenos sobre los que se ubica la parcela estan clasificados en parte como suelo no urbanizable
especialmente protegide 8 Mdxima Proteccién ZMP, mientras que el drea acotada donde se
pretende desarrollar la actividad esta dentro del ambito de 8,64 hectareas de superficie que se
marntiene aplazado, por lo gque el planeamiento vigente en esta drea son las Normas Subsidiarias
de 1986, que clasifican estos suelos como suelo no urbanizable especialmente protegido.

A continuacion se refleja el drea donde se va a desarrollar |a actividad sobre el Plano de Clasificacion
del SIT, donde se comprueba que dicha area esta incluida en el ambito adn aplazado,

Area donde 32 va a desarrallar la actividad . Ambito Aplazado
i L, S f =3

4.1- Regulacion de los usos en las NNSS (1986):

-El art. 8.1.2. Categorias de suelo no urbonizable especifica gue el suelo no urbanizable
especialmente protegido es oguel gue los normas determinon paro otorgarle una especiol
proteccidn, en rozdn de su excepcional valor agricolo, forestal o ganadero, de los posibilidades de
explotacion de los recursos naturales, de sus valores de la founa, flora o el equilibrio ecoldgico,

-El art. 8.2.1. Desarrollo de Planes y Provectos establece gue en todo el suelo clasificado como no
urbanizable no hobra lugar o lo formaocion de planes gue impliguen transformacion de su destino
propiamente ogricola o forestal........ solo se podran formular......plones gque se refieren o lo
proteccion del poisaje, medio natural o rural, de las dreos de vegetocidn y cultivo y a los
infraestructura.
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4.1.1. El articule 8.3. Condiciones de actuacion de las NNULU establece en su apartado 8.3.1. las
actuaciones necesarias, posibles y prohibidas en el suelo no urbanizable especialmente
protegido:

a) Caracteristicos: Lo explotacion normal de los recursos o coracteristicas especificas de
este suelo, o aquellas que establezcan los correspondientes planes especiales, sin que
se produzco ninguna degrodacion de sus carocteristicas naturales.

Por lo tanto, en base a los art. 8.1.2 y 8.2.1. el uso de actos sociales no estaria entre la explotacidn
de los recursos de este suelo.

b) Necesarigs: £l desarrollo de Planes Especiales de Proteccion, Conservacion o Mejora de
las caracteristicas especificas que hayan justificado lo inclusion de los terrenas dentro
de esto cotegorio de suelo o de estudios de impacto, cuondo dichos valores se vean
amenazados.

Por lo tanto, el desarrollo de actos sociales en esta clase de suelo no esta justificado en base a gue
los valores de dichos suelos se vean amenazados,

c) Posibles: Realizocidn de las construcciones estrictomente necesorias destinodos a
explotociones agricolas o ganaderas o o lo ejecucion, entretenimiento y servicio de las
abiras y servicios publicas en las condiciones sefialadas por las presentes Normas y gue
na sean incompatibles con los valores a proteger.

Por lo tanto, el desarrollo de actos sociales no se encuentra entre las explotaciones sefialadas.

d) Prohibidas: Todos las restantes.

Al no estar contemplado en ninguno de los apartados a) b) y ¢} y al establecer el apartado d) como
prohibidas todas las actividades restantes, cabe concluir que el uso de celebrocion de actos sociales

estd expresamente prohibido por el articulo 8.3.1,

Como resumen de este apartado, el uso solicitado se encuentra expresamente prohibido por las
MNMNS5 vigentes.

4.2- Articulo 9 de |a Ley 8/2012 de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas,

Por otra parte, la actividad solicitada de celebracion de actos sociales se enmarca en el articulo @
de la Ley 8/2012 de 28 de diclembre, de Medidas Fiscales v Administrativas, que establece lo
sigulente:

“Usos gue fovorecen el desarrollo rural sostenible.,

Tendran lo consideracion de usas permitidos y autorizables que favorecen el desarrollo
rural sostenible, los usos vinculodos o la celebracion de octos sociales v eventos familiares
de especial singuloridad,..., en edificociones existentes gue puedan ser habilitodas g esos
exclusivos fines, gue se wbiguen en suelo no urbanizoble con cualguier proteccign y suelo
urbanizable no sectorfzade,

Los usos previstos en el pdrrafo anterior se considerardn, en todo caso, compatibles con
las normas de proteccion establecidos en fa legisiocion sectorial de fa Comunidad de
Madrid.
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Estos usos podrdn ser autorizados medionte el procedimiento de calificacidn urbanistica
previsto en la Ley 8/2001, de 17 de julio, del Suele de la Comunidad de Madrid, v deberdn
contar en todo caso con fa preceptiva licencio municipal, Se exceptuan los supuestos en
gue el planeamiente municipal expresamente los prohiba.™

Segun se puede observar en el visor SIT (Sistema de Informacion Territorial de la Comunidad de
Iadrid), las edificaciones (Casa—Palacio) objeto de esta calificacion urbanistica son anteriores a la
entrada en vigor de la Ley 8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas, por
lo gue son consideradas edificaciones existentes a efectos de esta ley.

Sin embargo, no se cumplen todos los requisitos establecidos por el articulo 9 de la Ley 8/2012. En
concreto no se cumple el requisito de que la actividad de eventos sociales se desarrolle en
edificaciones existentes que puedan ser habilitodas_og esos exclusivos fines, ya que el edificio
principal, para el que se solicita el uso de celebracion de eventos, no serd habilitado a esos
exclusivos fines, sino gue la primera planta se seguira destinando a vivienda, que es el uso al que
se desting actualmente la totalidad de la finca, tal como se refleja en el Anteproyecto.

Finalmente, tal como ha guedado reflejado anteriormente, el uso de “relebracion de actos sociales
¥ eventos familiores de especial singularidod” esta expresamente prohibido por el planeamiento

vigente.

Como resumen de los apartados 4.1 y 4.2, el uso solicitado estd expresamente prohibido por el
planeamiento urbanistico vigente, pero ademas no se cumplen todas las condiciones exigidas por
el articulo 9 de la Ley 8/2012 de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y Administrativas para la
implantacion del uso de celebracion de eventos.

4.3- Regulacidn de las edificaciones
En las NNUU no se fijan parametros edificatorios que puedan ser aplicables al uso "actos sociales".

Como consecuencia de ello, no es posible llevar a cabo el consiguiente andlisis de su
cumplimiento en la calificacion urbanistica solicitada.

5.- OTRAS AFECCIONES

Consultado el visor cartografico medicambiental de la Comunidad de Madrid, se aprecia que la
finca estd afectada por:
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En toda la finca, excepto en el peguefio cuadrante superior izguierdo en el que esta incluida el area
de actuacion:

o Espacios Naturales Protegidos. Pargue Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su
entorno.

o Pargue Regional del Curso Medio del rio Guadarrama y su entorno. Maxima Proteccion.

o Red Matura 2000 LIC/ZEC. Cuenca del ric Guadarrama.

< Plan de Gestidn de la Cuenca del rio Guadarrama.

En toda la finca, incluidas las edificaciones, excepto una franja longitudinal de unos cien metros
paralela al limite con el suelo urbano:

o Ley 16/1995 Forestal y de Proteccidn de la Maturaleza de la Comunidad de Madrid. Monte
Preservado.

Toda la finca:
o Terreno forestal.

Atraviesa la finca en su mitad superior en diagonal desde el suroeste al noreste una via pecuaria,
atravesando el vértice inferior del area de actuacian.

o Wias Pecuarias. Cordel del Gasco.
CONCLUSION

En base al Apartado 4 del informe técnico precedente, y en aplicacion del planeamiento urbanistico
vigente en el municipio de Torrelodones, procede informar desfavorablemente la calificacion
urbanistica solicitada para "celebraclones de actos sociales” en la Finca El Gasco, parcela catastral
1 del poligono 10 del térming municipal del Torrelodones.

Todo ello, sin perjuicio de |a aplicacion de la legisiacion sectorial pertinente y de los informes
especificos de otros organismos afectados.

Madrid, a la fecha de la firma
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Comunidad
de Madrid

A los efectos del art, 18 del Reglamento de la Asamblea de Madnd, se traslada respuesta del
Gobierno respecto del asunto de referencia:

PETICION DE INFORMACION

Pl 1536721 R 10106

AUTOR/A: Begona Estefania Suarez Menéndez (GPS) ,

ASUNTO: Remision del informe de viabilidad urbanistica tramitado por la Consegjeria de Medio
Ambiente, Ordenacion del Territorio v Sostenibilidad en 2019 v referido a jNavalagamella:
Eventos y Actos sociales finca Encinasolay,

RESPUESTA:

Se adjunta la documentacion solicitada.

Madrid, 8 de octubre de 202 ]

L avtenbicaded de este documento se puede comprobas en soww midrid.ong'cav ||I|I|||I|l|]”|] |||II]|I|I|I|H
mdinnte el siguicnte codign segum de venficavion: 123984161197 13zm

EXCMA, SRA. PRESIDENTA DE LA ASAMBLEA DE MADRID
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EXPTE.: 980318
REF.: 10/018981.9/18; 10/126106.9/18;
REUR: 892458
F. ENTRADA: 17/01/18; 06/06/18; 29/03/19
ASUNTO: Calificacion Urbanistica para celebracion de actos sociales y
eventos familiares de especial singularidad
MUNICIPIO: Mavalagamella
LOCALIZACION: Parcela 59 del Poligono 11 del Catastro de Ridstica (Finca
Encinasola)
INTERESADA: Luisa Gill Dominguez

INFORME TECNICO

1.- PLANEAMIENTO VIGENTE

o IMIRHIINNIEHRTERIN

,.._.
Fi

El planeamiento vigente en Navalagamella son las Normas Complementarias ¥ Subsidiarias
de Planeamiento Municipal, aprobadas por Orden Ministerial de 16 de julio de 1976 y
publicadas en el B.O.E. de 9 de octubre de 1976.

anadrid.a
a7

Lo avtenbticaded de este documento se puede comprobas en sowwmi
medinnte el siguiente codigo sepam de venficavion: 1239841611

2.- ANTECEDENTES

* Con fecha 17 de enerc de 2018 tuvo entrada en el Registro de esta Consejeria de
Medio Ambiente vy Ordenacion del Territorio la documentacion relativa a la
calificacion urbanistica de referencia.

« Con fecha 21 de mayo de 2018 el Area de Normativa y Régimen Juridico requirié
a la interesada la aportacidn de diversa documentacidon gue completase y/o

R TRITIEAAT L W rrndrid.lu_E, S "" || I I] I|I " |"I I |I| I | |I|
werfiensiin: 1THMBRIT2TR4TRI4961 393

subsanase el expediente, a la gue debia unirse el informe técnico municipal. i
« Con fecha 6 de junio de 2018, en respuesta a dicho requerimiento, la interesada %5:
remite la documentacion que le habia sido solicitada. Eg
« Con fecha 29 de marzo de 2019, tras serle requeride con fecha 5 de marzo de 35
2019, el Ayuntamiento de Navalagamella aporta informe técnico relativo al asunto 5 ¢
de referencia. B

3.- DESCRIPCION DE LA PARCELA

La propuesta se realiza sobre la Parcela 59 del Poligono 11 del Catastro de Ristica del
término municipal de Navalagamelia.

Dicha parcela se ubica al sureste del nicleo urbano, en el punto kilométrico P.K.15 de la
carratera M-521{Navalagamella a Quijornal, doende ésta se cruza con el vial de servicio del
Canal de lsabel Il gue discurre sobre la conduccidn entre el Embalse de Picadas vy
Majadahonda,

La morfologia de la parcela es longitudinal, se ubica en posicion ligeramente inclinada en
direccidn norpeste-sureste y sus limites son: al oeste: la carretera M-521; al sur: &l vial

1
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del Canal de Isabel |l que ha quedado referido; al este; otra parcela ristica; al norte; un
camino que sirve de acceso a varias parcelas.

El punto de acceso a la finca se sitda en el vial de servicio del Canal de |sabel I, tras el
paso a distinto nivel con el que éste cruza la carretera M-521.

Fotografia aérea Plano catastral
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En la documentacion aportada, la propuesia se realiza sobre la parcela 59 del poligono
11. Sin embargo, en el analisis del caiastiro se aprecia que también forma parte de la finca
la parcela catastral 55 del mismo poligono 11, que se corresponde exactamente con la
edificacidn situada al fondo de la parcela 59, identificada con el n® 3. La parcela 65 tiene,
seqlin catastro, una superficie de 181 m* y una superficie construida de 181 mc. Por su
parte, la parcela 59 del poligono 1, segin los datos contenidos en su ficha del Catastro,

tiene una superficie de 9.118 m® v las construcciones existentes sobre ella suman 797
me.

Por tanto, segin datos del catastro, la finca Encinasela tiene una superficie total de 5,299

2
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m® vy una superficie construida total de 978 mc. En el apartado 3 Referencias catastrales
v SIGPAC del documento aportado se refleja que la finca tiene una superficie de 27.602
m?, lo gue constituye obviamente una errata, ya que a continuacidn se aporta la ficha
catastral de la parcela 59 con los datos que han quedado resefados anteriormente.

4.- DESCRIPCION DE LAS EDIFICACIONES EXISTENTES

En el apartado 6 Descripcidn de las edificaciones existentes de la documentacion aportada
sa describan los 4 edificios existentes en la finca Encinasola, asi como los usos a los que
se destinard cada uno de ellos:

Edificio 1

Es el edificio principal ¥ el de mayor superficie y altura. Se situa en el centro de la finca.
Consta de un cuerpo central rectangular longitudinal v dos wvoliomenes adosados
perpendicularmente a él, también rectangulares, uno de los cuales es un porche. La
cubierta es a una sola agua. Tiene una superficie en planta total de 350,23 m?®.

El edificio, con dos plantas sobre rasante y otra semientarrada con acceso desde el
exterior, tiene una altura variable, debido a diferencias de cota en el terreno. La altura al
alero oscila entre 4,50 m y 7,98 m, mientras que la altura a la cumbrera oscila entre 6,74
my 10,34 m.

El uso de todo el edificio es el de celebracion de eventos, comprendiendo salones cerrados,
aseos y un despacho, asl como un porche para eventos en la temporada estival,

Seqgin se hace constar en el documento, los materiales son los utilizados en la zona
(madera, piedra v teja) v se han elegido colores ocres para los acabados.

Edificio 2

Este edificio, situado junto a la carretera M-521, consta de un solo volumen de forma
rectangular longitudinal con una sola planta, cubierta a dos aguas y una superficie en
planta de 186,50 m",

La altura al atero es de 2,40 m v a la cumbrera de 3,59 m. Se destina a salas auxiliares
para la celebracion de eventos. Los materiales v acabados empleados son los mismos que
los del edificio principal.

Edificio 3
Este edificio es el ubicado al fondo de la finca, en la parcela catastral 55, Su forma es

rectangular con das cuerpos en angulo para adaptarse al lindero posterior de la parcela
hacia el camino que la limita por &l norte, Tiene una sola planta.

Debido a las diferencias de cota del terreno, la altura al alero oscila entre 1,96 my 2,66
m y la altura a la cornisa oscila entre 2,83 my 3,89 m,

Su uso es también el de espacios auxiliares para |la celebracidn de eventos. Los materiales
vy acabados empleados son los mismos que los del edificio principal v el edificio 2.

e ||| I
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Edificio 4

Es un peqguefio edificio situado junto a la carretera M-521, de una sola planta v 41,60 m*
de superficie. La cubiarta es a un agua. Su uso es el de almacén de pegueno material.

Los materiales y acabados empleados en él son los mismos gue los del resto de los
adificios. La altura al alero oscila entre 1,82 m vy 2.80 m, mientras que la altura a la

cumbrera oscila entre 1,72 my 2,70 m,

En el apartado 6.2 del documento se contiene el siguiente cuadro resumen de las
superficies construidas de los 4 edificios:

Cuadro de Superficies

TR 1 A Gonstmia (7
Flarta Hajz B |
BEtaro THar
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41,60
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Seqgin el documento aportado, el total de la superficie construida de los 4 edificios
existentes en la finca es de 1.080,67 m?c, ligeramente superior a la gque consta en el
catastro (978 m’c).

5.- ARTICULO 9 DE LA LEY 8/2012

El uso de celebracion de actos sociales v eventos familiares de especial singularidad se
regula por el articule 9 de la Ley B/2012 de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales y
Administrativas, que establece lo siguiente:

“Usos gue favorecen el desarrollo rural sostenible.

Tendrin s consideracidn de usos permitidos y autorizables gue favorecen el desarrollo
rural sostenible, fos usos vinculados a la celebracidn de actos sociales y eventas familizres
e especial singularidad, ..., en edificaciones existentes que puedan ser habilitadas a esos
exclusivos fines, que se ubiguen en suelo no urbanizable con cualgwier protecoion y suelo
urbanizable no sectorizado.

madiaric ol sjpienes chdign wgarm do verfiensiin:
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Los usos previstos en o parrafo anterior se considararan, en todo caso, compatibles con
las normas de protecoidn establecidas en fa legisfacidn sectorfal de fa Comunidad e
Madrid.

Estos wsos podrdan ser autorizados mediante el procedimiento de calificacion urbanistica
previsto en la Ley 8/2007, de 17 de julio, del Suelo de fa Cormumidad oe Madnd, v deberdn
contar en todo caso con la precepiiva fcencia municipal. Se exceptuan los supuestos en

gue e planeamiento municipal expresamente los prohiba. ”

Segun se puede observar en el visor SIT (Sistema de Informacion Territorial de la
Comunidad de Madrid), las edificaciones objeto de esta calificacion urbanistica constan
como ejecutadas al menos en 2009, anteriormente, por tanto, a la entrada en vigor de la
Ley 8/2012, de 28 de diciembre, de Medidas Fiscales v Administrativas.

Por tanto, los 4 edificios son edificaciones existentes a efectos del articulo 9 de la Ley
B/2012.

Por otra parte, segun consta en la documentacion aportada, los 4 edificios se destinan
directa o indirectamente al uso de celebracion de eventos.

Por tanto, en base a la documentacién aportada, los 4 edificios se habilitan a esos
exclusivos fines.

Queda dnicamente determinar si el uso de “celebracidn de actos sociales y eventos
familiares de especial singularidad” estd o no expresamente prohibido por el planeamiento
municipal vigente.

5.- ANALISIS DEL PLANEAMIENTO VIGENTE

Los terrenos donde se encuentra situada la finca estan clasificados urbanisticamente por
las NMSS vigentes como Suelo de Reserva Metropolitana.

El art. 3.5.2 Condiciones Generales de las normas urbanisticas establece que, en tanto no
se lleve a efecto la aprobacion definitiva de los Planes Especiales definidos en el art. 3.5.6,
el Suelo de Reserva Metropolitana se regula con la normativa del Suelo Ristico. Estos
Planes Especiales no han sido tramitados.

De conformidad con la Disposicidn Transitoria Primera ¢}, de la Ley 9/2001, de 17 de
julia, del Suelo de la Comunidad de Madrid, al Suelo Rustico (Suelo No Urbanizable Comin)
se le aplica el régimen establecido en dicha ley para el Suelo Urbanizable No Sectorizado.

5.1.- ANALISIS DEL USO

-El articulo 3.6.3 Condiciones de uso de las normas urbanisticas establece las condiciones
de uso para el Suelo Rastico, sefalando:

“Se admiten las explotaciones agricolas, forestales, ganaderas o mingras, con exclusidn de usos
urbanas, salvo las excepoiones siguientas:!

al ndustrial.- Se permitirén dnicamenie l8s ipstalaciones agricolas, forestales, ganaderas,
mineras o extractivas. Deberd procederse, en este caso, & adecuado trateamiento de
residuos.,

1 1 QU

AN

9h1
wecn et [T RN
123984161 1976340231201

120400312 Im?ﬁ.&

arnzni s paede sormpshar e ww s madridaeg

viargarn do verfiensiin:

Ly mntenricidml de e d
madiarie o sjnsienes oh

Lo avienticaded de este documento se puede compr
medinnte el siguicnne cr'njign sz de venficaion;



L & S

-
0 ME EJERIA DE MEDHO AMBIENT E
dnll.pqlrd Y ORDE AT 1OM DE TERRITORIO

b} Vivienda.- Se permite el uso de vivienda en los siguientes casos.

L

Este articulo no establece la prohibicién expresa de ningldn usa. Por otra parte, en las
normas urbanisticas generales de estas NNSS no se establece tampoco la definicion del
uso prohibido ni la forma en la que un uso concreto deba considerarse como tal.

Por tanto, puede concluirse que el uso de “celebracion de sctos sociales y eventos
familiares de especial singularidad” no estd expresamente prohibido por el planeamiento
municipal vigente en Navalagamella.

5.2.- ANALISIS DE LAS EDIFICACIONES

-El articulo 3.6.2 Condiciones de volumen de las normas urbanisticas establece una
edificabilidad méaxima de 0,2 m*/m? en Suelo Ristico, Como ha guedado ya reflejado,
estas condiciones se le aplican al Suelo de Reserva Metropolitana en tanto se aprueban
determinados Planes Especiales, que hasta la fecha no se han tramitado.

La edificabilidad maxima sobre la finca (parcelas 55 y 59 del poligono 11) es de:
9.299 m* x 0,2 m*/m*= 1.859 m” (volumen edificado total)

Estimando una altura de planta de 3 m, el volumen edificado total de las 4 edificaciones
existentes es de:

1.080,67 m’x3 m= 3.242 m*
Por tanto, el volumen edificado total supera ampliamente el méximo establecido.

- El articulo 3.6.4 Condiciones de altura permite un maximo de 2 plantas, safvo lo sefdalado
an ef articulo 3.6.7.8). En este articulo de las NNUU se establece |a posibilidad de exceder
la altura maxima, previa aprobacion de COPLACO, Esta condicion resulta actuaimente
obsoleta.

Los edificios 2, 3 y 4 tienen una sola planta, por lo que cumplen este parametro. Sin
ambargo, el edificio principal tiene dos plantas v una tercera semienterrada con acceso
desde el exterior, por lo gue incumple este parametro.

Por tanto, los edificios 2, 3 v 4 cumplen este parametro pero el edificio 1 supera la altura
maxima establecida.

- El articuloe 3.6.5 Distancias minimas establece, para todas las edificaciones permitidas,
la separacién de un minimo de 20 metros con el limite de las parcelas colindantes o con
&l camino pablico.

Los edificios 2 y 4 se encuentran adosados al lindero ceste de la finca, junto a la carretera
M-521, vy el edificio 3 se adosa a los linderos oeste, norte vy este de la finca. Por su parte,
tal como puede apreciarse en el plano n®1, el edificic 1 se encuentra a una distancia menor
de 20 m del lindero ceste,

Por tanto, los 4 edificios incumplen el parametro de la distancia minima a los linderos.
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Como resumen de todo lo reflejado en el apartado 5.2 cabe informar que las 4
edificaciones existentes incumplen la normativa urbanistica aplicable. Dado que fueron
construidas antes de 2009, se encuentran fuera de ordenacion.

6.- OTRAS AFECCIONES

Consultado el visor de cartografia ambiental de la Comunidad de Madrid, se observa que
la finca tiene las siguientes afecciones ambientales:

LIC/ZEC Cuencas de los rios Alberche y Cofio
ZEPA Encinares de los rios Alberche v Cofio

7.- INFORME TECNICO MUNICIPAL

Con fecha 14 de marzo de 2019, el arguitecto municipal del Ayuntamiento de
MNavalagamelia emite informe en el que, tras hacer constar que, con anterioridad, le habia
sido requerido al propietario el aporte de diversa documentacion, reguerimiento gue no
fue atendido, informa desfavorablemente la autorizacidn de la implantacién del uso
solicitado, conclusion que no se motiva en el incumplimiento del planeamiento vigente,
sino en que no puede autorizarse el uso solicitado ni ningdn otro, si no se legalizan
previamente las edificaciones existantes en la finca.

Como ha quedado reflejado en el apartado 5.2. Analisis de las edificaciones del presente
informe, los 4 edificios existentes se encuentran en situacion de “fuera de ordenacion”.
En todo caso, tal como establece el articulo 9 de la Ley B/2012, la implantacion del uso
zolicitado deberd contar con la preceptiva licencia municipal.

8.- CONCLUSION

Con base a lo anteriormente expuesto, desde el punto de vista técnico-urbanistico, se
informa favorablemente la calificacion urbanistica para celebracion de actos sociales y
eventos familiares de especial singularidad en la parcela 59 del poligono 11 (Finca
Encinasola) del término municipal de Mavalagamella. Deben hacerse las siguientes
observaciones:

+ Los 4 edificios existentes se encuentran en situacidén de fuera de ordenacion.

» La parcela catastral 55 del poligono 11 debe formar parte también de |a calificacian
urbanistica.

* Debe solicitarse informe, referido al acceso a la finca, a la Direccién General de
Carreteras (M-521) y al Canal de Isabel Il (vial de servicio sobre |la conduccidn del
Embalse de Picadas a Majadahonda).

Ademas, deberan solicitarse todos los informes sectoriales que resulten necesarios para
su completa valoracian.

Madrid, a la fecha de la firma
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